Arsredovisning

Arsredovisning for HSB:s Bostadsriittsforening Langpannan, organisationsnummer 769609-
7448 i Stockholm.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Langpannan i Stockholm fr hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2007-01-01 till och med 2007-
12-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen bildades 2003-04-08 och registrerades hos Patent-och Registreringsverket 2003-
06-26.F6reningen dger och forvaltar fastigheten Baretten 1 i Briannkyrka forsamling.
Fastigheten har 180 lagenheter med en yta 11 551,2 kvm.Av dessa #r 148 boriitter.

Fastigheterna &r fullvirdesforsdkrade i HSB Forsikrings AB

Ekonomisk Forening

HSBs Brf Langpannan 4r en ekonomisk forening med styrelsen som ytterst ansvarig. En
ekonomisk forening har som frimsta syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen. Varje bostadsrittsinnehavare férvaltar och har ansvaret for skétseln av den ligenhet
medlemmen disponerar i féreningen. Standarden i ligenheterna kan vara vildigt varierande.

All fastighetsskotsel, forvaltning, reparationer av fastigheterna ( stora som sma4), graden av
service etc. betalas med &rsavgifterna.Likasa skatter och andra kostnader som vi inte kan
péverka betalas av medlemmarna via rsavgifter.

Att bo i Bostadsriitt

Enkelt uttryckt kan ségas att bo i bostadsritt innebér att man forfogar ver den ligenhet man
har képt.Men det innebér ocksd medlemskap i den bostadsriittsforening till vilken ligenheten
hor.Detta medlemskap medfor réttigheter, skyldigheter och méjligheter for oss.

Att bo i bostadsritt innebér att samtliga bostadsrittsinnehavare delar pa de intiikter och
kostnader foreningen har. Vi betalar sdledes inte hyra for vara ligenheter utan arsavgift vilken
delas upp i 12 manadsbetalningar. Aravgiften utgir som en kostnad i forhallande till
lagenhetens andelstal i foreningen

Fastigheten

Underhéllsplan &r upprittad for berdkning av kostnader och foreslagen avsittning for 20-
arsperioden 2005 — 2024. Underhallsplanen #4r uppdaterad i oktober 2006.

Parkerings6vervakningen har skett med hjilp av Car Park.
Avgiftsbelagd besoksparkering har inforts.



Fiberoptiskt bredbandsnit har installerats. Access Gate har varit huvudentreprendr for
byggandet av virt bredbandsnét. De har anvint sig av en underentreprendr ,Svenska
Telegrafen AB,som installerat fiberkablar och &vrig utrustning.All kontroll och
dokumentation &r Access Gates ansvar.

SkyCom &r leverantSr av bredbandet som ger oss upp till 100Mbit upp-/nedstréms.

Vi har ett 5-drigt gruppavtal med dem.

Digital-TV fér vi fran Fast-TV .Vi har skrivit ett 3-4rigt gruppavtal.

Mojlighet att teckna bredbandstelefon finns hos Tele2.

Reparation och méalning av husens skdrmtak Hogtryckstvitt ock lagning av entréplan utfdrdes
av Morneon Bygg AB

Reparationer enligt underhéllsplanen f6r hyresgister har foljts.

Nya lekredskap till de yngsta barnen har inképts.De finns vid kullen utanfér port 6.
Parkeringen vid Mickelbergsgatan har reparerats. Asfaltbeldggning brunnar och lyktor har fatt
en jversyn.

Forbittrad belysning vid soptunnorna vid vindplanen port 22 samt pa gaveln vid port 36.
OVK-besiktning utford

Oversyn och lagning av franluftsventiler

Mélning av ledstinger till killarnedgingar.

Avgifter

Arsavgiften ofSréandrad under 2007.
Boendeparkering har under &ret varit kostnadsfri.

Foreningsaktiviteter

Styrelsen har kallat till boendeméten dér malet har varit att skapa en god dialog mellan
styrelse och boende. Styrelsen har ocksa 16pande informerat de boende via meddelande i
brevlada eller som anslag i portarna samt p& var hemsida.

Gemensam stidhelg dgde rum 12- 13 maj samt den 27-28 oktober.
Ett varmt tack till alla barn och vuxna f6r er goda insats dessa helger.



Framtid

Dagvattenbrunnar skall slamsugas.

Byte av belysning i kdllarkorridorer och i killarforrad

Nya bord med soffor kommer att placeras vid hdrnet av tvittstugan samt i den blivande
bersan utanfor port 4-6.

Ventilationsrengéring

Energideklaration

P4 grund av vattenansamling pa 6vre parkeringen kommer ny ytbeliggning.

Byte av lassystem till killarna.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansiittning

OrdfSrande Sonja Berggren

Vice ordftrande Eira Fuchs

Sekreterare Marie-Louise Holmlund
Ledamot Toralf Axelsson

Ledamot Hans Samland

Ledamot Lena Lindborg(Utsedd av HSB)
Suppleant Andreas Winberg

Suppleant Gunilla Reuterhagen Lund
Suppleant HSB Ann-Mari Anbratt
Firmatecknare

Foéreningens firma tecknas av Sonja Berggren, Marie-Louise Holmlund, Eira Fuchs och Toralf
Axelsson. tva i forening.

Attestritt

Sonja Berggren, Marie-Louise Holmlund och Eira Fuchs, tvé i forening.

Revisorer

Ordinarie revisor Dick Tinkhof samt som suppleant Fritz Panzer.



Valberedning

Mia Dahlberg och Agnete Rosenberg. Till sammankallande valdes Agnete Rosenberg

Ombud till distriktstimman

Sonja Berggren, ordinarie
Marie-Louise Holmlund, suppleant

Medlemsantal

Foreningen har, forutom HSB Stockholm ledaméter och suppleanter 189 medlemmar.

Sammantriden och arbetsméten
Ordinarie fSreningsstimma dgde rum den7 maj 2007.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda styrelseméten och 37

arbetsmoten.Dessa arbetsméten handlar om allt fran framtagning av offerter for
underhéllsarbeten, kontroll av pigéende arbeten samt trivselfragor.

Ligenhetséverlatelser samt forsiiljning

Det har gjorts 15 verlételser 2007, 13 kop/ forsiljning, 2 géva.

Féreningen har sélt 2 stycken hyresritter, nu kvarstar det 32 ligenheter upplatna med
hyresrétt.

Fastighetens forvaltning och skotsel

HSB Stockholm har ansvarat for den ekonomiska och administrativa fastighetsforvaltningen.

Fastighetsskotseln har utforts av Fastighetsigarna.
Snorojning och sandning av Vivaldi.

Trappstédningen har utforts av Hesslegard Stidekonomi AB.



EKONOMI

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till:
Balanserat resultat - 801202
Arets resultat 155 456

- 645 746
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur yttre underhallsfond - 520365
Overforing till yttre underhallsfond 723 000
Balanserat resultat - 848 381

- 645 7464
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Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsittning Not 1 8 169 483 8 140 810
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -4 439 145 -4 264 027
Planerat underhall -520 365 -890 232
Fastighetsskatt -355 690 -442 260
Tomtréttsavgild -458 028 -458 028
Avskrivningar -471 572 -451 824
Summa fastighetskostnader -6 244 800 -6 506 371
Rorelseresultat 1924 683 1634 439
Finansiella poster

Riénteintékter och liknande resultatposter Not 3 132 413 82 652
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -1 864 858 -1 722 022
Summa finansiella poster -1 732 445 -1 639370
Resultat efter finansiella kostnader 192 239 -4 931
Inkomstskatt -36 783 -153 594
Arets resultat 155 456 -158 525 i
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 124 130 022 122 150 697
Inventarier Not 6 15761 21048
Summa materiella anldggningstillgéngar 124 145 783 122 171 745
Summa anliggningstillgangar 124 145 783 122 171 745
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 130 13 244
Ovriga fordringar Not 7 112 035 6 091
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 213 467 325371
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2901 020 1290 208
Summa kortfristiga fordringar 3236 652 1634914
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 2 000 000 4 000 000
Kassa och bank

Bank 60 680 59 185
Summa kassa och bank 60 680 59 185
Summa omsittningstillgangar 5297 331 5694 100
Summa tillgangar 129 443 114 127 865 8451,6’
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Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 76 988 305 75 548 902
Upplatelseavgifter 6 063 243 3977 646
Fond for yttre underhéll 3260 567 3411799
Summa Bundet eget kapital 86312115 82 938 347
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -801 202 -793 910
Arets resultat 155 456 -158 525
Summa fritt eget kapital -645 747 -952 434
Summa eget kapital 85 666 368 81 985913
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 42 000 000 44 007 000
Leverantorsskulder 448 325 240 107
Skatteskulder 392 501 595 855
Ovriga skulder Not 12 90 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 13 935 830 1036 970
Summa skulder 43 776 746 45 879 932
Summa eget kapital och skulder 129 443 114 127 865 845
Poster inom linjen

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 50 707 000 50 707 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 50 707 000 50 707 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga o
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Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 192 239 -4 931
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 471 572 451 824
Inkomstskatt -36 783 -153 594
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 627 028 293 299
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 2 009 074 -1 197 511
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -96 186 -1 285 421
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2539916 -2 189 633
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -2439 610 -2 687 416
Investeringar i maskiner/inventarier -6 000 -6 190
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 445 610 -2 693 606
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -2 007 000 -1 700 000
Inbetalda insatser 3525 000 3 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1518 000 1700 000
Arets kassaflode 1612 306 -3 183 239
Likvida medel vid arets borjan 1349 394 4 532 632
Likvida medel vid arets slut 2961 699 1349 394‘{
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-arig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvérde och beréknad ekonomisk livslangd. For 6vriga anldggningar sker
avskrivning mellan 10-50 ar.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livsliangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhéllsplan. Minimiavséttning regleras i

stadgarna.

Formogenhetsvirde
Foéreningens gemensamma férmogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta vdrde tas upp i respektive medlems deklaration.

Foreningen har ingen anstilld personal

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Innevarande ar  Foregidende ar

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 100014 101 547
Sociala kostnader 26 863 26 201
Summa 126 877 127 748
Revisorer

Foreningsvald 4 800 4 800
Ovriga fortroendevalda

Arvoden 31450 0
Sociala kostnader 8172 0
Summa 39 622 0
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och

sociala kostnader 171 299 132 548 I{)
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Noter 2007-12-31  2006-12-31

Not1l  Nettoomsittning
Arsavgifter 6 045 339 6 042 364
Hyror 1877971 1 933 640
Ovriga intikter 262 446 222 302
Brutto 8 185 756 8 198 306
Avgifts- och hyresbortfall -8 000 -57 496
Hyresforluster -8 273 0
Nettoomséttning 8 169 483 8 140 810

Not2  Drift
Arvoden, sociala kostnader, styrelsen mm 171 299 132 548
Fastighetsskotsel och stad 686 182 738 162
Reparationer 633 633 354 567
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 230487 221792
Uppvérmning 1516 009 1548 323
Vatten * 268 749 169 882
Sophidmtning 108 601 204 491
Fastighetsforsikring 83 634 84 054
Kabel-TV 150 961 175 148
Férvaltningsarvoden 282 244 276 989
Ovrig drift 307 346 358 071
Summa drift 4439 145 4 264 027
* Under 2006 aterbetalade Stockholm Vatten 98 461 kr vilka avség ar 2005.

Not3  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 35578 9456
Specialinléning 92 967 47902
Ovriga rinteintikter 3 868 25294
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 132413 82 652

Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 1 864 671 1721 922
Réntekostnader ¢vriga 187 100
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 1 864 858 1722022 ,.f'
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Noter
NotS5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 120 525 000 352 565 0,29% -1316705 119208 295
Takombyggnad 2 139 541 42 791 2,00% -85 582 2053 959
Miljbanldggning 649 288 64 929 10,00% -119 717 529 571
Bredband 2338 197 0 0,00% 0 2338197
125 652 026 460 285 -1522004 124 130 022
Taxeringsvirde
2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 76 225 000 51097 000
Mark 44 144 000 37 129 000
120 369 000 88 226 000
Not6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Grisklippare 6 190 1238 20,0% -2 476 3714
Grisklippare 40 243 8 049 20,0% -32 196 8 047
Motorsag 6 000 2 000 33,3% -2 000 4 000
52433 11287 -36 672 15761
Not7  Ovriga fordringar 2007-12-31  2006-12-31
Upplatelseavgifter 4 524 4 524
HSB Stockholm 105 000 0
Skattekonto 2511 1567
Summa 6vriga fordringar 112 035 6 091
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsdkring 87 626
Tomtréttsavgald 114 507
Rénta specialinlaning 11334
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 213 467
Not9  Kortfristiga placeringar
Specialinléning 3-man HSB Stockholm 0 1 000 000
Specialinléning 6-mén HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
Specialinl&dning 12-man HSB Stockholm 1 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 4 000 OOOyf
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Noter
Not10 Eget kapital
Insatser Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingéende balans
2007-01-01 75548902 3977646 3411799 -793 910 -158 525
Under aret inbet
insatser och
upplatelseavgifter 1439403 2085597
Disposition enl.
stimmobeslut -151 232 -7293 158 525
Arets resultat 155 456
Utgédende balans
2007-12-31 76 988 305 6063 243 3260 567 -801 202 155 456
Not 11  Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats Rintedndring Belopp
Spintab 4,86%  Rorligt 12 000 000
Swebank 5,05% 2012-01-25 10 000 000
Swebank 4,49% 2009-02-16 10 000 000
Swebank 3,77% 2013-12-20 10 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 42 000 000
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 0 kr per &r de kommande fem aren.
Not 12 Ovriga skulder 2007-12-31 2006-12-31
Kallskatt 90 0
Summa 6vriga skulder 90 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 541 429
Styrelsearvode 100 014
Arvode fortroendevald revisor 4 800
Arbetsgivaravgift arvoden 27397
Bredband 26110
El 3777
Fjarrvédrme 173 445
Revision 8100
Snoérenhéllning 9639
Sophédmtning 7 872
Stddning 31626
Rénta fastighetslan 1621
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 935 830 ‘{
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Vér revisionsberittelse har 2008-04-\}+  avgivits betréffande denna &rsredovisning

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar

Totala kostnader
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Langpannan i Stockholm

Organisationsnummer 769609-7448

Vi har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf for
rakenskapséret 2007-01-01 - 2007-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den /"f/ Y 2008

Av foreningen vald reviso BoRevision
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




