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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening LANGPANNAN i Stockholm kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: 15 MAJ 2014 KL 1900
PLATS: VARFRUKYRKAN, gamla kyrkosalen
Frudngens kyrkogata 3

DAGORDNING

Stammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stdammoordférande justera protokollet tillika réstréaknare
Fraga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

W X NGO R WD R

=
o

. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

=
=

. Beslut i anledning av féreningens vinst och férlust enligt den faststdllda balansrdkningen

=
N

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

=
w

. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till nasta
ordinarie stdamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter
14. Val av styrelse
15. Val av revisor och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderligt val av representation i HSB :
18. Ovriga i kallelsen anmélda drenden/information fran styrelsen
1. Féreningens ordningsregler
2. Overnattningslagenhet
19. Stdammans avslutning

Vid stdmman kan medlem foretradas av ombud om ombudet ar medlemmens maka eller sambo
eller om ombudet dr medlem i féreningen. Vid féreningsstimman har varje medlem en rost.
Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.
Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Om medlem skall foretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt.
Fullmakten géller endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjalv ar medlem och har rostréatt
pa stamma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som féretrades genom fullmakt. Ombud far
bara foretrdda en medlem. Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrade.

\Styrelsen brf. Lingpannan

W;T;‘j;\ Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformuléret p4 hemsidan www.hannarydh.se
—— eller via e-post _styrelsen@hannarydh.se
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Styrelsen for
HSB brf Langpannan i Stockholm

Org.nr: 769609-7448

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséaret

2013-01-01 - 2013-12-31



Arsredovisning

Arsredovisning for HSB:s Bostadstittsforening Langpannan, organisationsnummer 769609-
7448 1 Stockholm.

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Langpannan i Stockholm far hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under ridkenskapséret 2013-01-01 till och med 2013-
12-31.

Forvaltningsberittelse 2013

Foreningen bildades 2003-04-08 och registrerades hos Patent-och Registreringsverket 2003-
06-26. Foreningen édger och forvaltar fastigheten Baretten 1 1 Brannkyrka forsamling som
bestér av 8 hus. Det dr sammanlagt 180 ldgenheter med en yta 11 551,2 kvm. Av dessa &r 155
boritter och 25 hyresritter.

Under aret har 23 overlatelser skett. 20 dverlatelser genom kép, inga arv samt 3 gévor.
Foreningen har salt en ldgenhet.

180 ldgenheter dr fordelade pa foljande vis.
36 ldgenheter 1 rum med sovalkov och kok
72 ldgenheter 2 rum och kék
63 lagenheter 3 rum och kok
9 lagenheter 4 rum och kok

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade 1 Folksam 6msesidig sakforsikring.

Ekonomisk Forening

HSBs Brf Langpannan &r en ekonomisk férening med styrelsen som ytterst ansvarig. En
ekonomisk forening har som frimsta syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Varje bostadsréttsinnehavare forvaltar och har ansvaret for skotseln av den lagenhet
medlemmen disponerar i féreningen. Standarden i ldgenheterna kan vara véldigt varierande.

All fastighetsskotsel, forvaltning, reparationer av fastigheterna (stora som sma), graden av
service etc. betalas med arsavgifterna. Likasa skatter och andra kostnader som vi inte kan
péverka betalas av medlemmarna via arsavgift vilken delas upp i 12 méanadsbetalningar.

Att bo i Bostadsriitt

Enkelt uttryckt, att bo i bostadsrétt innebér att man forfogar 6ver den ldgenhet man har kopt.
Men det innebér ocksa medlemskap i den bostadsréttsforening till vilken ldgenheten hor.
Detta medlemskap medfor réttigheter, skyldigheter och méjligheter.

Att bo i bostadsritt innebar att samtliga bostadsrittsinnehavare delar pé de intédkter och
utgifter foreningen har. Vi betalar séledes inte hyra fér vara ldgenheter utan drsavgift,
&rsavgiften delas upp i 12 delbetalningar. Arsavgiften utgdr som en kostnad i férhallande till
lagenhetens andelstal i féreningen.



Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma avholls 2013-05-07.
Nérvarande var 23 rostberéttigade, varav en (1) fullmakt.

Foreningen hade vid &rets slut 206 medlemmar.

Styrelse

Innan foreningsstimman 2013 Efter foreningsstimman 2013
Marie-Louise Holmlund  ordférande Marie-Louise Holmlund  ordférande
Eira Fuchs vice ordférande  Eira Fuchs vice ordforande
Staffan Tornqvist sekreterare Staffan Tornqvist sekreterare
Thoralf Axelsson ledamot Thoralf Axelsson ledamot
Carl-Gustav Dahlqvist ledamot Carl-Gustav Dahlqvist ledamot

Lena Lindborg Utsedd av HSB  Lena Lindborg Utsedd av HSB
Suppleanter Suppleanter

Jesper Ryderberg Jesper Ryderberg

Dennis Rundqvist Dennis Rundqvist

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Innan foreningsstimman 2013 Efter foreningsstimman 2013
Foreningens firma har tecknats av Marie- Foreningens firma har tecknats av Marie-
Louise Holmlund, Eira Fuchs, Staffan Louise Holmlund, Eira Fuchs, Staffan
Tornqvist och Carl-Gustav Dahlqvist, tva i Tornqvist och Carl-Gustav Dahlqvist, tva 1
forening. forening.

Revisor

Revisor har varit Dick Thinkhof med Fritz Panzer som suppleant vald vid foéreningsstimman
samt revisor hos BoRevisionAB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter till HSBs distriktsstimma
Foreningen representeras till distriktsstimman av Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund och
Jesper Ryderberg samt Thoralf Axelsson och Carl-Gustaf Dahlqvist som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen bestar av Agnete Rosenberg (sammankallande), Mari Hammarstrom samt
Carina Strandberg.



Forvaltning

HSB Stockholm har skott den ekonomiska och administrativa forvaltningen.
Fastighetsdgarna har skott den tekniska forvaltningen.

Vivaldi har utfort snér6jning samt sandning.

Hesslegérd Stddekonomi AB har skétt trappstiddning.

Q-park AB har skott parkeringsdvervakning.

Visentliga hiindelser under aret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund f6r foreningsstimmans
beslut om fondering eller 1 ansprakstagande av fondmedel.

Foérutom 16pande reparationer och underhéll har samtliga ventilationsflaktar pa taken bytts ut
mot mer moderna, underhéllsfria och energisnala fléktar. P4 garden, portarna och
parkeringarna har samtliga utomhusbelysningar bytts ut till energisnala LED lampor.

Under 2013 byttes &dven den stora undercentralen i hus 1 for virme och varmvatten ut.

I foreningens hyresriétter har sa gott som samtliga vitvaror som inte tidigare bytts ut, bytts ut
till nya och mer energisnala. En del hyresritter har dven fatt sina ldgenheter renoverade delvis
i enlighet med den lagda underhallsplanen.

Alla hyresrétter som styrelsen fick tillgang till, har inspekterats for att bedoma det framtida
underhallsbehovet.

Underhallsplanen &r uppréttad for berékning av kostnader f6r underhéll av fastigheten och
dérefter avsattning till underhallsfonden. Underhallsplanen &r uppdaterad september 2013 och
ett fortsatt storre arbete kring underhéllsplanen har fortgétt till varen 2014.

Aktiviteter
Under éret har 4 stdddagar égt rum fordelat mellan 2 pa varen och 2 pa hosten. Ett varmt tack
till alla som var med och hjélpte till.

Skargardsstiftelsen har levererat 3 julgranar vid advent. Ett varmt tack till de boende som ser
till att vi far dessa granar uppsatta.

Avgifter

Boendeparkering har under aret varit kostnadsftri.

Kollektiv 3-play (bredband, TV & telefoni) fran Telia kostar 200 kronor med 100 Mbits
bredbandsanslutning, digitaltv kanalutbud lagom samt med mojligheten att ansluta sig till IP-
telefoni.

Information

Lopande information till de boende har distribuerats via meddelande i brevlador, i portarna,
information pa hemsidan, www.hannarydh.se. Vidare finns mojlighet att f4 kontakt med
styrelsen tvé ganger i veckan per telefon samt e-post, styrelsen@hannarydh.se.

Under 2013 fick alla bostadsritter en ldgenhetspdrm med information om ldgenheten och
forenignen.



Framtida underhall

Utbyte av den lilla undercentralen for virme och varmvatten i hus 5.

Underhéll av fasaden.

Ekonomi

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond
Overforing till yttre underhallsfond
Balanserat resultat

2176 405
74 780

2251 185

1428 221
1428 221
2 251 185

2251185
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01

Resultatrédkning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning Not 1 9092 118 9 190 456
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 643 766 -6 139 706
Planerat underhall -1 428 221 -1 494 543
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -223 450 -248 390
Avskrivningar Not 3 -643 299 -627 754
Summa fastighetskostnader -7 938 736 -8 510 393
Rorelseresultat 1153 381 680 063
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 8 813 12 009
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 236 974 -1 291 820
Summa finansiella poster -1 228 161 -1279 811
Arets resultat -74 780 -599 748
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Org Nr: 769609-7448

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 121 189 424 121 474 689
Inventarier Not 7 958 1915
121 190 382 121 476 604
Summa anlaggningstillgédngar 121 190 382 121 476 604
Omséttningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 843 26 961
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 685 447 4 585 741
Ovriga fordringar Not 8 2 593 2011
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 409 457 440 146
6 110 339 5 054 859
Kassa och bank Not 10 68 042 68 292
Summa omséttningstillgdngar 6 178 382 5123 152
Summa tillgdngar 127 368 763 126 599 755
N
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 80 044 970 79 676 117

Upplatelseavgifter 11 586 578 10 445 431
91 631 548 90 121 548

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 176 405 -1 576 656

Arets resultat -74 780 -599 748
-2 251 184 -2 176 405

Summa eget kapital 89 380 364 87 945 143

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 36 000 000 36 000 000

Leverantdrsskulder 706 191 718 681

Skatteskulder 0 24 564

Ovriga skulder Not 13 0 20 137

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 1282 209 1891 230

Summa skulder 37 988 400 38 654 612

Summa eget kapital och skulder 127 368 763 126 599 755

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 50 707 000 57 707 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 50 707 000 50 707 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald Inga Inga



4 Org Nr: 769609-7448
(%8

e

HSB brf Ldngpannan i Stockholm

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -74 780 -599 748
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 643 299 627 754
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 568 519 28 006
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 44 225 -50 349
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -666 212 757 066
Kassafléde frén lopande verksamhet -53 468 734 723
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -357 077 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -357 077 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 1510 000 1 250 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 1510 000 1 250 000
Arets kassafléde 1 099 455 1984 723
Likvida medel vid drets borjan 4 654 034 2 669 311
Likvida medel vid drets slut 5753 489 4 654 034

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10



@ Org Nr: 769609-7448

HSB brf Ldngpannan i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rékenskapsdr som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida &r
kommer att uppratta drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
p& avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
fr&n denna 8rsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beraknade
ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 10-50 ar.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hénférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Foreningen har inget skattemassigt underskott.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 178 000 176 000
Sociala kostnader 41 897 57 000
219 897 233 000
Revisorer
Foreningsvald 5 000 5000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och erséttningar 3825 0
Sociala kostnader 1202 0
5027 0
Totalt 229 924 238 000

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 953 103 8 057 747
Hyror 1721 608 1759 461
El, enhetsmatning 0 3522
Bredband 9 600 9520
Ovriga intakter 429 544 582 679
Bruttoomsattning 9113 855 10412 929
Avgifts- och hyresbortfall -21 737 -1 195951
Hyresforluster 0 -26 522
9092 118 9 190 456
Not 2 Drift
Personalkostnader 235 924 241 000
Fastighetsskotsel och lokalvard 664 258 911 812
Reparationer 640 472 729 295
El 300 013 338 456
Uppvdrmning 1606 171 1 645 079
Vatten 261 308 284 684
Sophédmtning 99 009 193 542
Fastighetsforsakring 102 790 97 578
Kabel-TV 358 593 226 873
Ovriga avgifter 129 221 179 641
Forvaltningsarvoden 333 036 421 730
Tomtrattsavgald 631 900 631 900
Ovriga driftskostnader 281 071 238 116
5 643 766 6 139 706
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 401 857 393 187
Om- och tillbyggnad 240 485 222 631
Inventarier 957 11 936
643 299 627 754
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 8 135 10 650
Rénteintékter skattekonto -115 -11
Ovriga réanteintakter 793 1370
8 813 12 009
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1234 927 1291 309
Ovriga rantekostnader 2 047 511
1236 974 1291 820
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 125 950 001 125950 001
Arets investeringar 357 077 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 307 078 125 950 001
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 475 313 -3 859 495
Arets avskrivningar -642 342 -615 818
Utgdende avskrivningar -5 117 655 -4 475 313
Bokfort varde 121 189 424 121 474 689
Taxeringsvidrde
Byggnader 82 565 000 97 269 000
Mark 58 000 000 58 000 000
140 565 000 155 269 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 71871 71871
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71 871 71871
Ingdende avskrivningar -69 956 -58 020
Arets avskrivningar -957 -11 936
Utgdende avskrivningar -70 913 -69 956
Bokfort viarde 958 1915
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 487 0
Skattekonto 95 0
Ovriga fordringar 2011 2011
2593 2011
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring 135 313 102 790
Arvode gemensam forvaltning 73 481 72 245
Tomtrattsavgald 157 975 157 975
Kabel TV 37 346 56 314
Vatten 5342 6 879
Bredband 0 43 943
409 457 440 146
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Swedbank 63 042 63 292
68 042 68 292
Not 11 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 79 676 117 10 445 431 0 -1 576 656 -599 748
Resultatdisp enl. stammobeslut 0 -599 748 599 748
Forsaljning lagenheter 368 853 1141 147 0 0 0
Arets resultat -74 780
Belopp vid drets slut 80 044 970 11 586 578 0 -2 176 405 =74 780
13
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HSB brf Langpannan i Stockholm
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nasta drs
Ldneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658779315 1,99%  2013-12-20 10 000 000 0
Swedbank 2658779331 2,98%  2016-09-26 6 000 000 0
Swedbank 2658779364 4,06%  2019-11-26 10 000 000 0
Swedbank hypotek 2658779299 2,73%  2014-09-25 10 000 000 0
36 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 000 000
Not 13 Ovriga skulder
Skattekonto 0 20 137
0 20 137
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 109 185 325 246
Forutbetalda hyror och avgifter 650 278 647 054
El 36 114 37 579
Fjarrvdarme 211 588 275 406
Lépande underhall 2 888 44112
Planerat underhall 0 160 066
Revision 13 000 13 000
Snérenhdlining 0 120 283
Stédning 17 756 17 756
Styrelsearvode 178 000 176 000
Revisorsarvode 5000 5 000
Arbetsgivaravgifter arvoden 57 001 57 000
Ovriga upplupna kostnader 1399 12728
1282 209 1891 230
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Noter 2013-12-31  2012-12-31

N MY 1)
Stockholm, den QU/ A4
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Carl- Gus af Dahlqvist Eira Fuchs Lena Lindborg
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Marie-Louise HoImlund Staffan Tornqvist Thoralf Axelsson /

Vér rewswnsberattelse har 5 /é ZL./ 7 Iamnats betréffande denna arsredovisning
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L~ Hans Kypengren
Av forenlngen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769609-7448

Till féreningsstamman i HSB brf Langpannan i Stockholm, org.nr. 769609-7448

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf
Langpannan i Stockholm fér rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-
31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisor fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

—

~Av foreningen vald

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB brf Langpannan i
Stockholm for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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HSB bif Ladngpannan i Stockholm
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_.. Ordningsregler

F6r boende i Brf. Langpannan

Vad du behéver tanka pa for allas trivsel och trevnad!

Att vara medlem i Foreningen &r inte bara ett sitt att bo, utan ett satt att leva. Det innebar att dga
husen och utemiljon tillsammans och att tillsammans ansvara fér skotsel, ekonomi och underhall av
fastigheterna samt garden.

Att ditt golv kan vara din grannes tak. Vid renovering forsok att férldgga arbetet pa vardagar ej
senare an 19.00 och pa helgerna mellan 11.00-17.00.

Att inte duscha och bada sent pa kvallar och natter.

Att du kastar dina hushallssopor i darfér avsedda behéllare och ingen annanstans. Grovsopor ska
sorteras och laggas i ratt karl. Kartonger ska vikas ihop! Vid renovering av din ldgenhet eller
skrymmande grovsopor skall du sjalv kéra dom till en anldggning for grovsopor. Vi betalar
gemensamt fér témningen av sopkéarl och grovsoprum. Hjalp till att halla nere dessa kostnader!

Att inte skaka mattor fran balkongen. Anvand piskstéllningen!

Att stinga porten nar du gar ut eller in. Det paverkar DINA och ddrmed Foreningens varmekostnader
och haller gardens katter borta fran trappuppgangarna. Se till att portar och kallardorrar gar i 13s
efter dig.

Att inte barnvagnar, cyklar m.m. far stillas i portarna . Anvdnd darfor avsedda utrymmen i kdllaren.

Att rokning ar tillatet, men inte att kasta fimpar ut genom fénster, fran balkonger, eller dér du star.
Anvand t.ex. en tom kryddburk till fimpen.

Att hundégare inte kastar "bajspasar" i buskarna eller rastar sina hundar pa garden.

Att kattagare forsoker att ha katten inomhus eller i koppel utomhus. Det férorenas mycket av
katterna i barnens sandladdor, gungor o.s.v. och kallas fér en "sanitar oldgenhet!".

Att fotbollsspel pa garden &r absolut forbjudet pa grund av risken for trasiga fonsterrutor. Det finns
ett gronomrade vid stora parkeringen.

Att inte parkera din bil p& gérden. 15 minuter fér av-/palastning géller! Sdnk hastigheten da ni kér in
pa garden fér vara lekande barns skull, 10 km/tim. &r max. Sting bommarna nar du kort in/ut.

Att stida efter din tvéattids slut. Styrelsen har bestdmt att tvdttmaskinerna far anvandas 30 minuter
efter bokningstidens borjan, av annan &n den som bokat. P& |6rdagar & sondagar kan du inte
boka/tvétta den forsta eller den sista turen. Tank pa ljudvolymen i tvédttstugan sa att tvadttstugans
narmaste grannar inte stors.

Brf. Lingpannans styrelse vadjar till alla att respektera och forséka folja dessa ordningsregler fér
\,_ allas var trevnad.

Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformuliret pa hemsidan www.hannarydh.se
eller via e-post  styrelsen@hannarydh.se




==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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