


Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsférening LANGPANNAN i Stockholm kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: 5MAJ 2015 KL 1900
PLATS: VARFRUKYRKAN
Frudngens kyrkogata 3

DAGORDNING
Stdmmans dppnande
Val av stdmmoordférande
Anmdlan av stammoordférandes val av protokollférare
Godkédnnande av rostlangd
Faststéllande av dagordningen
Val av tva personer att jimte stammoordférande justera protokollet tillika réstraknare
Fraga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse
. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrakningen
. Beslut i anledning av féreningens vinst och forlust enligt den faststéllda balansrakningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Fraga om arvoden for styrelseledamdéter och revisorer for mandatperioden till ndsta
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ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter
14. Val av styrelse
15. Val av revisor och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Erforderligt val av representation i HSB
18. Ovriga i kallelsen anmaélda drenden/information frin styrelsen
1. Stadgeédndring
2. Borttagning av matkallare
3. Féreningens ordningsregler
19. Stdmmans avslutning

Vid stdmman kan medlem féretridas av ombud om ombudet dr medlemmens maka eller sambo
eller om ombudet &r medlem i féreningen. Vid féreningsstimman har varje medlem en rost.
Innehar fler medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Om medlem skall féretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt.
Fullmakten géller endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjadlv @& medlem och har réstratt
pa stdamma kan rosta for sig sjalv samt den medlem som foretrddes genom fullmakt. Ombud far
 bara foretrdda en medlem. Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde.

\ Styrelsen brf. Laingpannan

Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformuldret pa hemsidan www.hannarydh.se
eller via e-post _styrelsen@hannarydh.se






Forvaltningsberiittelse 2014

Verksamheten

Arsredovisning for HSB Bostadsrittsforening Langpannan i Stockholm, organisationsnummer
769609-7448 (nedan kallad Brf. Langpannan).

Styrelsen for Brf. Langpannan far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
ridkenskapsaret 2014-01-01 till och med 2014-12-31.

Forvaltningsberiittelse 2014

Foreningen bildades 2003-04-08 och registrerades hos Patent-och Registreringsverket 2003-
06-26. Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Baretten 1 i Brannkyrka forsamling som
bestar av 8 hus. Det dr sammanlagt 180 ldgenheter med en yta 11 551,2 kvm. Av dessa dr 155
boriétter och 25 hyresritter.

Under aret har 13 overlatelser skett. 12 dverlatelser genom kop, 1 arv och inga géavor.

180 ldgenheter &r fordelade pa foljande vis.
36 ldgenheter 1 rum med sovalkov och kdk
72 ldagenheter 2 rum och kok
63 lagenheter 3 rum och kok
9 ldgenheter 4 rum och kok

Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade i Folksam dmsesidig sakforsdkring.

Ekonomisk Forening

Brf. Langpannan ér en ekonomisk forening med styrelsen som ytterst ansvarig. En ekonomisk
forening har som framsta syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Varje
bostadsrittsinnehavare forvaltar och har ansvaret for skétseln av den ldgenhet medlemmen
disponerar i foreningen. Standarden i ligenheterna kan vara vildigt varierande.

All fastighetsskotsel, forvaltning, reparationer av fastigheterna (stora som sma), graden av
service etc. betalas med arsavgifterna. Likasa skatter och andra kostnader som vi inte kan
paverka betalas av medlemmarna via arsavgift, vilken delas upp i 12 méanadsbetalningar.

Att bo i Bostadsriitt

Enkelt uttryckt, att bo i bostadsritt innebér att man forfogar 6ver den lagenhet man har kopt.
Men det innebir ocksd medlemskap i den bostadsrittsforening till vilken ldgenheten tillhor.
Detta medlemskap medfor réttigheter, skyldigheter och méjligheter.

Att bo i bostadsritt innebér att samtliga bostadsréttsinnehavare delar pa de intdkter och
utgifter foreningen har. Vi betalar séledes inte hyra for vara lagenheter utan arsavgift.
Arsavgiften utgar som en kostnad i forhéllande till ligenhetens andelstal i féreningen. /



Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma avholls 2014-05-13.
Narvarande var 24 rostberiéttigade, varav en (1) fullmakt.

Foreningen hade vid arets slut 202 medlemmar.

Styrelse

Innan foreningsstimman 2014 Efter foreningsstimman 2014
Marie-Louise Holmlund  ordférande Marie-Louise Holmlund  ordférande
Eira Fuchs vice ordférande  Eira Fuchs vice ordférande
Staffan Tornqvist sekreterare Staffan Tornqvist sekreterare
Thoralf Axelsson ledamot Thoralf Axelsson ledamot
Carl-Gustav Dahlqvist ledamot Carl-Gustav Dahlqvist ledamot

Lena Lindborg Utsedd av HSB  Lena Lindborg Utsedd av HSB
Jesper Ryderberg suppleant Jesper Ryderberg suppleant
Dennis Rundqvist suppleant Dennis Rundqvist suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Den 11 december avsade Dennis Rundqyvist sitt uppdrag som suppleant i styrelsen da han
flyttat fran foreningen.

Firmatecknare

Innan foéreningsstimman 2014 Efter foreningsstimman 2014
Foreningens firma har tecknats av Marie- Foreningens firma har tecknats av Marie-
Louise Holmlund, Eira Fuchs, Staffan Louise Holmlund, Eira Fuchs, Staffan
Toérnqvist och Carl-Gustav Dahlqvist, tva i Torngvist och Carl-Gustav Dahlqvist, tva i
forening. forening.

Revisor

Revisor har varit Susanne Silfverberg med Dick Thinkhof som suppleant vald vid
foreningsstimman samt extern revisor utsedd av HSB:s Riksfoérbund.

Representanter till HSBs distriktsstimma
Foreningen representeras till distriktsstimman av Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund och
Jesper Ryderberg samt Thoralf Axelsson och Carl-Gustaf Dahlqvist som suppleanter. ‘/



Valberedning
Valberedningen bestéar av Agnete Rosenberg (sammankallande), Mari Hammarstrom samt
Carina Strandberg.

Forvaltning

HSB Stockholm har skétt den ekonomiska och administrativa férvaltningen.
Fastighetsdgarna har skott den tekniska forvaltningen.

Vivaldi har utfért snoréjning, sandning och tradgardsskotsel.

Tommys puts och stdd har skott trappstédning.

Q-park AB har skott parkeringsévervakning.

Ragnsells har skott grovsopshanteringen.

Visentliga hindelser under aret
Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 20-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller i ansprakstagande av fondmedel.

Forutom I5pande reparationer och underhall har d@ven den lilla undercentralen i hus 5 for
viarme och varmvatten byts ut.

Underhéll av foreningens hyresritter har ocksé delvis skett. De sista vitvaror som inte tidigare
bytts ut, bytts ut till nya och mer energisnala. En del hyresritter har dven fatt sina ldgenheter
delvis renoverade i enlighet med den lagda underhallsplanen.

Underhallsplanen #r upprittad for berékning av kostnader for underhéll av fastigheten och
dérefter avsdttning till underhéllsfonden. Underhallsplanen &@r uppdaterad under varen 2014
och sker kontinuerligt i samband med budgetarbetet.

Aktiviteter

Under éret har 4 stdddagar dgt rum, fordelat mellan 2 pa varen och 2 pa hosten. Ett varmt tack
till alla som var med och hjilpte till.

Under aret fylld foreningen 10 &r som bostadsréttsforening, detta firades med en gardsfest i
juni.

Skérgardsarkitekterna levererade 3 julgranar vid advent. Ett varmt tack till de boende som ser
till att vi far upp dessa granar.

Avgifter

Boendeparkering har under aret varit kostnadsfri.

Kollektiv 3-play (TV, bredband & telefoni) fran Telia, kostar 200 kronor med 100 Mbits
bredbandsanslutning, digitaltv kanalutbud lagom samt med mdojligheten att ansluta sig till IP-
telefoni.

Information

Loépande information till de boende har distribuerats via meddelande i brevlador, i portarna,
information pa hemsidan, www.hannarydh.se. Vidare finns méjlighet att fa kontakt med
styrelsen tva ganger i veckan per telefon samt e-post, styrelsen@hannarydh.se. Vd



Framtida underhall

Underhéll av fasaden.
Utbyte av las och passersystem i portar och kéllare samt digital bokning av tvittstuga.

Ekonomi

2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 9.201.275 9.092.118 9.190.456 8.825.225
Resultat efter finansiella poster 282.660 -74.780  -599.748 1.650.107
Soliditet 70% 70% 69% 69%

Forslag till resultatdisposition

Stiimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat -2.251.184
Arets resultat 282.660
-1.968.524

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -477.678
Overforing till yttre underhallsfond 1.250.000
Balanserat resultat -2.740.846
-1.968.524
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Org Nr: 769609-7448

Styrelsen for
HSB brf Langpannan i Stockholm

Org.nr: 769609-7448

far harmed avge arsredovisning fér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31/
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Org Nr: 769609-7448
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 9 201 275 9092 118
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 350 168 -5 405 581
Ovriga externa kostnader Not 3 -130 289 -225711
Planerat underhall -477 678 -1 428 221
Personalkostnader och arvoden Not 4 -224 198 -235 924
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 779 910 -643 299
Summa rérelsekostnader -7 962 243 -7 938 736
Rorelseresultat 1239 032 1153 381
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 58 123 8 813
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 014 495 -1 236 974
Summa finansiella poster -956 372 -1228 161
Arets resultat 282 660 -74 780
/
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Org Nr: 769609-7448

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 119 410 472 121 189 424

Inventarier och maskiner Not 8 0 958
119 410 472 121 190 382

Summa anldggningstillgdngar 119 410 472 121 190 382

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 062 12 843

Aktuell skattefordran 25 749 487

Ovriga fordringar Not 9 4 650 594 5687 553

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 289 504 409 457

4 974 909 6 110 339

Kortfristiga placeringar Not 11 3000 000 0

Kassa och bank Not 12 5 000 68 042

Summa omsattningstillgdngar 7 979 909 6 178 382

Summa tillgdngar 127 390 380 127 368 763
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 631 548 91 631 548
91 631 548 91 631 548

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 251 184 -2 176 405

Rrets resultat 282 660 -74 780
-1 968 524 -2 251 184

Summa eget kapital 89 663 024 89 380 364

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 36 000 000 36 000 000

Leverantdrsskulder 291 932 706 191

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 435 425 1282 209

Summa skulder 37 727 357 37 988 400

Summa eget kapital och skulder 127 390380 127 368 763

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 57 707 000 57 707 000

Summa stéllda sdkerheter 57 707 000 57 707 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

7
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@ Org Nr: 769609-7448

HSB brf Ldngpannan i Stockholm

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 282 660 -74 780
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1779910 643 299
Kassaflode frén 18pande verksamhet 2 062 570 568 519
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 73 867 44 225
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -261 043 -666 212
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 875 394 -53 468
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -357 077
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -357 077
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 0 1 510 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 1510 000
Arets kassaflode 1875 394 1 099 455
Likvida medel vid drets borjan 5 753 489 4 654 034
Likvida medel vid drets slut 7 628 883 5 753 489

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./




@ Org Nr: 769609-7448

HSB brf Langpannan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som féreningen foljer BENAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren,

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fr&n dvergdngen till K2, Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,28 % av anskaffningsvérdet arligen och total livsldngd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden,

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-50 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2-10 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pad basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har inget skattemassigt underskott/




HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Org Nr: 769609-7448

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 6 980 100 6953 103
Arsavgifter el 3522 0
Hyror 1706 794 1721 608
Bredband 9 600 9 600
QOvriga intakter 519 719 429 544
Bruttoomsattning 9219 735 9113 855
Avagifts- och hyresbortfall -16 830 -21 737
Hyresforluster -1 630 0
9 201 275 9092118
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 855 241 664 258
Reparationer 528 168 640 472
El 198 007 300013
Uppvérmning 1513103 1606 171
Vatten 226 682 261 308
Sophamtning 154 393 99 009
Fastighetsforsakring 135313 102 790
Kabel-TV och bredband 490 484 487 814
Fastighetsskatt 224710 223 450
Forvaltningsarvoden 358 031 333036
Tomtrattsavgald 631 900 631900
Ovriga driftskostnader 34 136 55 360
5350 168 5405 581
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 575 0
Hyror och arrenden 0 8 611
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 703 20 325
Administrationskostnader 65 673 67 517
Extern revision 15938 15 350
Konsultkostnader 0 91 500
Medlemsavagifter 21 400 22 408
130 289 225 711
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 178 001 178 000
Revisionsarvode 5000 5000
Léner och 6vriga ersattningar 0 3825
Sociala avgifter 37 014 43 099
Ovriga personalkostnader 4 183 6 000
224 198 235 924
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 4221 8 135
Rénteintakter skattekonto 112 -115
Rénteintakter HSB bunden placering 51 500 0
Ovriga ranteintakter 2290 793
58 123 8 813
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1014 741 1234 927
Ovriga réntekostnader -246 2 047
1014 495
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Org Nr: 769609-7448

HSB brf Ldngpannan i Stockholm

o

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 126 307 078 125950 001
Arets investeringar 0 357 077
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 126 307 078 126 307 078
Ingdende avskrivningar -5 117 655 -4 475 313
Krets avskrivningar -1 778 952 -642 342
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 896 607 -5117 655
Utgdende bokfért virde 119410472 121189 424
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 82 000 000 82 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 565 000 565 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 140 565 000 140 565 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 71 871 71871
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 71871 71871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -70 913 -69 956
Krets avskrivningar -958 -957
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71 871 -70 913
Bokfdrt varde 0 958
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 24 700 95
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 623 883 5 685 447
Ovriga fordringar 2011 2011
4 650 594 5 687 553
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 280 004 409 457
Upplupna intakter 9 500 0
289 504 409 457
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 3 000 000 0
3 000 000 0
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5000
Swedbank 0 63 042
5 000 68 04;/
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@ Org Nr: 769609-7448

HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingang 80 044 970 11 586 578 0 -2 176 405 -74 780
Resultatdisposition 0 -74 780 74 780
Arets resultat 282 660
Belopp vid drets slut 80 044 970 11 586 578 0 -2 251 184 282 660
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2658779315 1,00%  2015-03-28 10 000 000 0
Swedbank 2658779331 2,98%  2016-09-26 6 000 000 0
Swedbank 2658779364 4,06%  2019-11-26 10 000 000 0
Swedbank hypotek 2658779299 1,75%  2017-08-25 10 000 000 0
36 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 000 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 86 311 109 185
Forutbetalda hyror och avgifter 744 765 650 278
Ovriga upplupna kostnader 604 349 522 746

1435425 1282209

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nastkommande ar.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769609-7448

Till féreningsstamman i HSB brf Langpannan i Stockholm, org.nr. 769609-7448

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Langpannan i Stockholm for rakenskapséaret 2014-01-01 - 2014-12-
3

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisom M us Pedernion innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB brf Langpannan i
Stockholm for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20 i Lol$
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HSB Stackholms siadgar for
avidmnad Brf (Brf2004:31X)

Till dessa korta stadgar tillhandahills
ett komplement med ett urval av
paragrafer i bostadsrtislagen och
lagen om ekonomiska Rreningar.
Styrelsen ansvarar B att ett aktuellt
konwplement halls tiflgangligt.

308409/09

STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Langpannan i Stockholm

Freningens firma och #ndamal

§t

Foreningens firma 4r HSB Bostadssatsforening Langpannan i
Stackholm.

Foreningea fiar (il dndamal adt i fdreningens hus uppldta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
fureningen till dndam3] att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt Ror att siirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet
med arkaytaing till boendet.

Bostadsran 4r den it i freni som en medlem har pi
grund av upplitelsen.

Medlem som innchar bostadsrat kallas bostadsrattshavare.

Fiireningens siite
§2
Fareningens styrelse har sitt séte i Stocklolm,

Samverkan
§3
Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande
kajlad HSB. HSB skall vara mediem i foreningen.
Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Allmbinna bestimmelser om medlemshap i foreningen
§4

Intrade i foreningen kan beviljas den som kommer att erhilla
bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertat
bostadsrait i fireningens hus,

§5
Fréga om ait anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrefsen fir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora fragan om mediemskap. Som underlag f5r
medlemskapsprovningen kan foreningen kamma att begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§6
Den som en bostadsrat svergétt till far inte vagras intrdde i
fareningen, om de villkor for medlemskap som fureskrivs i § 4
4r uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrilishavare. Om del kan antas att yrvdrvaren inte avser
att bostita sig permanent i bostadsritislagenheten har fireningen
i enlighet med regleringen i § 1 ritt att vAgra medfemskap.
Medlemskap fir inte vigras pa diskriminerande grund sAsom t
ex ras, hudfirg, nationalitet, emiskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell $4ggning.

$7

For att den som firvarvat andel i bostadsriu till bostadslagenhet
skall heviljas medlemskap gatler att bostadsrarten efier forvirvet
innehas av makar, sambor elfer andra med varandra varaktigt
sammanboende niarstaende personer.

Rikenskapsdr och drsredovisning
58
Foreningens ritkenskapsr omfattar tiden 1 januari - 31
december.

Fore april mnads utgdng varje Ar skall styrelsen till revisorerna
avidmna &rsredovisning, Denna bestdr av resultatrikning,
balansrakning och f3rvaltningsberittelse.

Féreningsstimma

§9

Ordigarie foreningsstaimma skall héllas inom sex manader efter
utghngen av varje rikenskapsar.

Extra stdmma skalf hélfas nar styrelsen finner skal till det
Shdan stimma skall ocksa hdllas om det skriftlipen begars av en
revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberattigade, |
begtran anges vilke! drende som skall hehandlas.

Kallelse
§10
Styrelsen kalfar tiff foreningsstimma

Rallelse till stamma skall innehalla uppgill om de #irenden som
skall forckomma pfl stamman,

Kallelse fAr utftirdas tidigast fyra veckor fbre stamman och
skall utfiirdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en
vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pd
Ismplig plats inom (dreningens fastighet. Skriftlig kallclse skafl
dock afftid avsandas ilf varje medlem vars postadress ar kand
fur dreningen om

1. ordinarie foreningsstamma skall hallas pa annan tid 4n som
fureskrivs i stadgarna, etler
2. foreningsstamma skall behandla fraga om
a. fbreningens forséttande i likvidation eller
b. foreningens uppgliende i annan fBrening genom
fusion,

Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag pa

limplig plats inom foreningens fastighet eller genom hrev.

Motionariitt

$H

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
Wreningsstdmma, skalf skrift/igen anmala drendet ti¥l styrelsen
fore mars méAnads utgng.

Dagordning
§i2
P4 prdinaric stimma skall Prekomma:
1. val av stammoordfyrande
2. anmilan av stdmmgoordfrandens val av protokolifrare
3. godkannande av rostlangd
4, faststillande av dagordningen
5. val av tvi personer att jamte stammoordfsranden justera

protokollet samt val av rstraknare

fraga om kallelse behtrigen skett

styreisens Arsredovisning

revisoremas bertittelse

beslut om faststillande av resultatrikningen och

balansrikningen

10. beslut i aedning av freningens vinsi eller forlust enligt
den faststalida balansrikningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet R styrelseledamdtemna

12. friga om arvoden for styrelscledamdter och revisorer for
mandatperioden tilf néista ordinarie stimma sami principer
for andra ekonomiska ersanningar for styrelseledamoter

13. val av styrefseledamdter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av representation i HSB

17. ovriga i kallelsen anmélda arenden

LR

PA extra fareningsstamma far inte besiut fatias i andra drenden
4n de som angivits i kallelsen.

Registrerades av Bolagsverket 2009-08-10
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Ristning
§13
P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast
en 1dst. Innehar en meadlem flera bostadsritter i freningen har
mediemmen endast ¢r rost,

Rostberattigad 4r endast den medlem som fuligjort sina
forpliktelser mot Ryreningen.

Ombud och bitriide
§14
En medlems ran vid fdreningsstimma uttivas av medlcmmen
personligen eller den som dr mediemmens stéliforetridare enligt
lag eller genom ombud, Ombud skall fdrete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och gller hogst ett
#r frin utfardandet. Ombud far bara fdretrada en medlem.
Medlem fir pA foreningsstimma medfbra hogst ett bitriide.
For fysisk person galler att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar,
syskon eller barm far vara bitride efler ombud.

Beslut vid stimma

§15

Om ett beslut innebiir att fBreningen begdr sitt uttrade ur HSB
blir bestutet giltigt om det fattas p4 tva p4 varandra fljande
foreningsstdmmor och pa den senare stimman bitratts av minst
tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning
§16
Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning fir tiden intill
dess ndsta ordinarie fdreningsstdmma hallits. En ledamot utses
till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresia kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pA
foreningsstamma.

Styrelse

§17

Styrelsen bestdr av lagst tre och htgst elva ledamoter med hivgst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB; 8vriga ledamoter och
suppleanter valjs pA fdreningsstdmman.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst v 4r.
Ledamot och suppleant kan vitljas om. Om helt ny styrelse viljs
pA foreningsstimma skall mandattiden for halften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§18
Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordforande och
sekreterare, Styrelsen utser ocksA organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva
styrelseledamoter, aft tva tillsammans teckna foreningens firma,

Beslutsforhet

§19

Styrelsen 4r beslutsfor ndr fler #n hilften av hela antalet
styrelseledamoter #r narvarande. Som styrclsens beshut galler
den mening de flesta rostande firenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrader. Nar minsta antal
ledamdter 4r ndrvarande kravs enhallighet for giltigt beslut,

§20

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan foreningsstdimmans
bemyndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av foreningens hus eller mark sdsom
viisentliga ny-, till- ¢ller ombyggnader av sidan egendom, Vad
som galler (r 4ndring av lagenhet regleras i § 30.

Styrelsen cller firmatecknare fr ansoka om inteckning eller
annan inskrivaing i foreningens fasta egendom elier tomtratt.
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Revisorer
§21
Revisorerna skall till antalet vara minst tv och hogst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstiimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksforbund.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen 4r
avshutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 31 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
tver av revisorera i revisionsberattelsen gjorda anméarkningar,
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberatielsen och
styrelsens frklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den fSreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§22 A

Insats och Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvags sA att den i forhdllande till 4genhetens
insats kommer att motsvara vad som beloper pa ldgenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till
fonder. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermfnads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat,
Om inte &rsavgiften betalas i rdtt tid utgdr drojsmélsriinta entigt
rantelagen (1975:635) pa den obctalda avgiften frin
forfatlodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift
och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

1 Arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten,
elektrisk strom, renhélining eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning.

For informationstiverforing kan ersittning bestdmmas till lika
belopp per lagenhet.

§23

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid ¢vergdng av
bostadsrétt far av bostadsrattshavaren uttas dverlatelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om aliman forsdkring vid tidpunkten for anstkan om
medlemskap. For arbete vid pantsattning av bostadsritt fAr av
bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantséttning.
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskitda avgifter for atgirder
som foreningen skal! vidta med anledning av lag eller
forfattning.

Underhalisplan

§24

Styrelsen skall uppratta underhdllsplan fr genomfrande av
underhdliet av foreningens hus och Arligen budgetera samt
genom beslut om Arsavgiftens storlek stkerstalla crforderliga
medel for art trygga undechdllet av fdreningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med foreningens underbalisplan.

Fonder

§25

Inom foreningen skall bildas fljande fonder:
o Fond for yttre underhall

Reservering av medel for yttre underhdll skall ske i enlighet
med antagen underhalisplan enligt § 24.

Det dver- eller underskott som kan uppst4 pa fireningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhéllsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rikning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrattshavaren skall pA egen bekostnad halla ligenheten i
gott skick, Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att
saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgtirderna, Foreningen svarar fiir att huset och foreningens fasta
egendom i vrigt 4r vl underhallet och hills i gott skick.



Bostadsrattshavaren bor teckna firsdkring som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar, for det Fall inte bostadsratisfdreningen tecknat en
motsvarande forsakring til} forman for bostadsrittshavaren.
Fdrutsiuningen for awt bostadsrittshavaren ska kunna ta denna
forsikeing i Bnsprak ar att bostadsritshavaren svarar fiyr
sjdlvrisk och i forekommande fail kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som fdoreningen
limnar betraffande installationer avseende aviopp, virme, gas,
¢l, vatten, ventilation och anordning 3r infarmationsoverforing,
Foir vissa Atghirder i lagenheten kritvs styrelsens tillstind enligt §
30. Atgarderna skall alltid utfiras fackmissigt.

Bostodsritishavarens underhBlls- och reparationsansvar for
lagenheten omfattar bland annat:

o ytskikt p rummens viiggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som kritvs fir att anbringa
yiskiktet pd ett fackmissigt sait, bostadsrittshavaren
angvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

¢ icke barande innerviggar, stuckatur,

o inredning i lagenheten och tivriga utrymmen tillhgrande
ligenheten exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fisr el- och vatienledningar,
avstingningsventiler och i fdrekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna iaredning,

e lagenhetens ytter- och innerd8rrar med tilthorande lister,
foder, karm, 1aningslister, 13s inklusive nycklar mm;
bostadsratisforeningen svarar dock for malning av
yiterddrrens yttersida, Vid byte av ligenhetens yiterdder
skall den nyn d6rren motsvara de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och ljudddmpning,

e glas i fonster och dorrar samt sprdjs p fonster,

o till finster ach fonsterddrr hdrande beslag, handtag,
gingj4m, tatningslister mm samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrdn
synliga delar av funster/fonsterdorr,

o méining av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for avlopp, gas, och vatten till de delar de 4r
synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella
l#penheten,

e armturer fir vatten (blandare, duschmunstycke mm}
inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar p vattenledning,

Kkldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlds,

eldstader och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterfliki, spiskfpa, ventilationsdon och
ventilationsflaki, med undantag fr bostadsrittsforeningens
underhlisansvar enlig sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets veatilation kraver styrelsens
tillstand,

mitartavla/gruppeentral/sakringsskap och darifran uigdende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

anordningar for informationstverfring som endast betjlinar
den aktuella lisgenheten fran dverlamningspunkt/forsta uttag
i ldgenheten,

¢ brandvamare,

clektrisk golvviirme. Nyinstallation krdver styrelsens
tillstAnd,

handdukstork; om bostadsrittsfdreningen forseit lgenheten
med vattenburen handdukstork som en del av 14genhetens
vismefdrsOrining ansvarar bostadsrattsforeningen Bor
underhéllet,

o epna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsratslagen. Detta péller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i Iagenheten.

Inghr i uppldtelsen forrdd, garage eller annat
l4genhetskomplement har bostadsrstishavaren samma
underhdils- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt denna bestammelse.
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Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagesheten mark/uteplats som 4r upplaten med bostadsrat svarar
bostadsratishavaren fr renhdlining och snbiskottning, For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsratsforeningens instruktioner. Om Itgenheten dr utrustad
med takterrass skall bostadsrattshavaren daruttver se till att
avrinning fOr dagvalten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
bostadsranshavaren skyldig att folja tbreningens anvisningar
gillande skotsel av marken/utepfatsen.

Bostadsrattshavaren 3r skyldig att till foreningen anmala fel och
brister i sAdan ldgenhetsutrustning/ledningar som foreningen
svarar for enligt denna stadgebestiimmelse eller enligt lag.

Bostadseitisfureningen svarar for reparationer ay ledningar
for aviopp, vieme, gas, elektricitet, informationstverfdring och
vatten, om fdreningen har forsert Jagenheten med Jedningama
och dessa tjinar fler 4n en l3genhet. Detsamma ghiler f5r
ventilationskanaler,

Foreningen har darutdver underhAlisansvaret fr ledningar for
avlopp, gas, vatien som foreningen forsett lgenheten med och
som inte Ur synliga i Migenheten. Bostadsratisforeningen ansvarar
vidare for underhall av radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som foreningen forsett (4genheten med. Foreningen
svarar ocksi fr rdkgdnear (ej rokgingar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som foreningen firseut lagenheten med.

§27

Bostadssattsforeningen far &ta sig att utfira sidan reparation och
byte av inredning och utrustning vilken bostadsratishavaren
enligt § 26 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstamma och fr cndast avse dtgird som fosetas i
samband med omfattande undethall eller ombygghad ay
foreningens hus och som bertr bostadsréttshavarens ligenhet,
Foreningens dtgirder enligt denna bestimmelse skali ske ill
sedvanlig standard. '

§28

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana
Atgirder i Mgenheten som har vidiagits av tidigare innchavare av
bostadsriitten, s&som reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§29

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig
gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutcustning eller
personligt 16sore skall ersiitiningen bertiknas utifrén gallande
forskringsvillkor,

§30
Bostadsrattshavaren fr inte utan styrelsens tillstAnd i l4genheten
utfdira dtgrd som innefattar, ingrepp i en barands konstruktion,
#ndring av befintliga ledningar Rir aviopp, varme, gas, cller
vatten, eller annan véasentlig forindring av ldgenheten.

Styrefsen fir inte vitgra att medge tillstdnd till en Atgérd som
avses | forsta skycket om inte Atgirden #7 1)) pAtaglig skada eller
olagenhet for freningen.

S#rskilda regler f8r giltigt besiut

§ 31

For giltigheten av fljande beslut fordras godkinnande av
styrelsen for HSB och sévitt giller p 2 och 3 Hven av HSB
Riksfsrbund.

{. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom eller
tomoran,

2. Beslut om #ndring av dessa stadgar. Godkannande av
stadgedndringsbeslut fordras dock ¢j om fureningen
bestutat uttrada ur HSB enligt § 15,

3. Beslutant foreningen skall trada i lilevidation eller
fusioneras med annan juridisk person,

Upplisniag

§32

Om foreningen uppldses skall behalina tiligdngar tilifalla
medlemmarna i fushallande tifl dagenheternas insatser.



Sladgarna anlagna vid forenipgsstdmmor 2008—!1 12 och 2009-05-05 Godkinnes

%p 5[(/(_,&%

Firmatecknarnas Charlotte Axelsson m I
lmn

Godkannes
HSB Riksforbund ek for
Firmatecknarnas nfﬁmeckningar bgHiinas
’ Enligt fullmakt

Firmatecknarnas namnteckningar
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Version 4

HSB - diir mijligheterna bor

Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
LANGPANNAN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 5, 11, 12, 17.16,
17.22, 21, 22,27, 31.4 och 32.5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriéttsforeningens firma och
site

Bostadsrattsforeningens firma &r HSB
Bostadsrattsférening Langpannan i
Stockholm. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjiande
utan tidsbegréansning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsréattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i
férvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kép ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom

upplatelse i bostadsrattsféreningens hus,

eller

2. dvertar bostadsratt i

bostadsrattsféreningens hus

Den som en bostadsratt 6vergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
raéttshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslédgenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvéarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom overlatelse férvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv férsaljning eller tvangsférséljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvary som goérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvarvat andel i bostadsréatt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana forvéarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsrétten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédsboet inte ar medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsférsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsférsaljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullsténdig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
l&dgenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka bostadsratts-
féreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning
fér inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter férbrukning. Fér
informationséverforing kan erséttning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsréattsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.
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Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrétts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, bergknas den hégsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april manads slut ska
styrelsen till revisorerna lamna ars-
redovisning. Denna bestar av
forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstamman &r
bostadsrattsféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anméala arendet till
styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de &renden som ska
férekomma pa féreningsstémman.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére foreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i

vissa fall sdndas till varje medlem vars
postadress ar kand fér
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstamma ska
férekomma:
1. féreningsstdmmans 6ppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stimmoordférandens
val av protokollférare
4. godkannande av rostlangd
5. godkénnande av dagordning
6. val avtva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig
ordning
9. genomgang av styrelsens
arsredovisning
10. genomgang av revisorernas
beréattelse
11. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrékning
12. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
férlust enligt den faststallda
balansrakningen
13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdéter
14. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar fér
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman
15. beslut om antal styrelseledaméoter
och suppleanter
16. val av styrelseledaméter och
suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och
suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande
22. val av ombud och erséttare till
distriktsstdmmor samt évriga
representanter i HSB
23. av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen
24. féreningsstdmmans avslutande

o N
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Extra foreningsstidmma

Pa extra féreningsstamma ska
kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de
arenden som ska behandlas.

§ 18 Rostréitt, ombud och bitréde

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ld&mna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdamma
medféra ett bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller
rostsedel avlamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omroéstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. féreningsstammans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstamman ska det justerade

protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoéter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer évriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsratts-féreningen.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika réstetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantrédet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar 6ver méjligheten att
l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foéras i nummerféljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga valjs
av féreningsstamman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie foéreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberéattelsen lamnad senast den
31 maj. Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstamma
over gjorda anmarkningar i revisions-
berattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst en vecka fére
den féreningsstéamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
féreningsstamma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna férslag pa
arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overfoéring till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av

den del av fonden som tillhér
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestédms utifran férhallandet
mellan insatsen fér Iagenheten och
samtliga insatser for bostadsratts-
lagenheter i bostadsrattsféreningen, med
avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns fér
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se il att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsréattshavare har réatt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebéar att bostadsratishavaren
ansvarar fér att saval underhalla som
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reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
férsakring till forman fér bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
dverforing. Foér vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum
icke barande innervaggar
inredning i lagenheten och évriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, Ias inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsréattsféreningen svarar dock
fér malning av ytterdérrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdérr ska
den nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning
5. glas i fonster och dérrar samt spréjs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett
6. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

wn

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
overféring till de delar de ar synliga i
ldgenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kl&mringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen foérrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar fér
dessa utrymmen som fér lagenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hér till I1agenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
fér renhallning och snéskottning. Foér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutéver se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
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egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsréattsféreningen svarar vidare for

underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har foérsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overforing som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande végg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapalkoksflakt som utgér del
av husets ventilation, samt

5. ytterdérr och i forekommande fall
for breviada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara fér. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebéar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsréattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger

sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkéants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mgjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten
utféra atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig féréandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvéndning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts fér stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Sida 10 av 14

28



Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in i
l&agenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare foér bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stérre olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
noédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nér bostadsréattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
anstka om sarskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
l&genhet i andra hand till annan fér

sjalvstandigt brukande endast om styrelsen

ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens

samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse ldmnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv férsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda
lagenheten fér nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avséagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avséagelse évergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avséagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
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féreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for

andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om l&genheten anvands fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om l&agenheten pa annat séatt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
goéra enligt bostadsréattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovéasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands fér tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Réattelseanmodan, uppsédgning och
sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsréattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttianderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:
1. om avgiften — nar det &r fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [amnats
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till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar beldgen

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underréattelse om
méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsréatts-
féreningen har sagt till bostadsréatts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som séags i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillséagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppséagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
l&genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppséagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det réattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsédgelse om stérningar i boendet

2. tillsagelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underréattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréttsforeningens fastighet
och tomtréatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkénnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB:
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1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkéannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
overensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma &ndras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsféreningen uppléses
ska behallna tillgangar tilifalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstamma 2015-

och 2015-

Firmatecknares namnteckningar

Godkénnes HSB Stockholm ekonomisk férening

Godkénnes HSB Riksférbund ekonomisk férening

Bengt Persson / enligt fullmakt 14-08-11
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.. Ordningsregler

For boende i Brf. Langpannan

Vad du behéver tanka pa for allas trivsel och trevnad!

Att vara medlem i Féreningen &r inte bara ett satt att bo, utan ett satt att leva. Det innebadr att dga
husen och utemiljon och att tillsammans ansvara for skétsel, ekonomi och underhall av fastigheterna
samt garden.

Att ditt golv kan vara din grannes tak. Vid renovering forsok att forlagga arbetet pa vardagar, ej
senare an 19.00, pa helgerna mellan 11.00-17.00 samt undvika allt arbete vid storhelger.

Att inte duscha och bada sent pa kvallar och nitter.

Att du kastar dina hushallssopor i dérfoér avsedda behallare och ingen annanstans. Grovsopor ska
sorteras och ldggas i ratt karl. Kartonger ska vikas ihop! Vid renovering av din lagenhet och
bortforslande av skrymmande grovsopor skall du sjélv kéra avfallet till en atervinningscentral.

Vi betalar gemensamt fér témningen av sopkérl och grovsoprum. Hjélp till att halla nere dessa
kostnader!

Att inte skaka mattor fran balkongen, anvand piskstallningarna pa garden.

Att stdnga porten nir du gar ut eller in. Det paverkar féreningens och darmed dina varmekostnader
och haller gardens djur borta fran trappuppgangarna.
Kom ihag att se till att portar och killardorrar gar i las efter dig.

Att av brandsdkerhetsskil far inget férvaras i trapphusen, till exempel barnvagnar, cyklar,
blomkrukor m.m. dessa férvaras i ditt kallarforrad eller dar for avsedda utrymmen.

Att rokning ar tilldtet, men inte att kasta fimpar ut genom fénster, fran balkonger, eller dar du star.
Rokning i eller i anslutning till trapphus ar inte tillaten.

Att hundagare inte kastar "bajspasar" i buskarna eller rastar sina hundar pa garden.

Att inte parkera din bil pa garden. 5 minuter for av-/palastning dr godkant. Séank hastigheten da ni kor
in pé garden for vara barns skull. Stding bommarna nar du kért in/ut.

Att stada efter din tvéttids slut. Tvdttmaskinerna far anvandas 30 minuter efter bokningstidens
bérjan av annan dn den som bokat. P& l6rdagar & séndagar kan du inte boka/tvitta den forsta eller
den sista turen, Tank pa ljudvolymen i tvattstugan sa att tvattstugans ndrmaste grannar inte stors.

Brf. LAngpannans styrelse védjar till alla att respektera och férséka félja dessa ordningsregler fér
allas var trevnad.

Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformuldret pa hemsidan www.hannarydh.se
eller via e-post  styrelsen@hannarydh.se
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co. oo e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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