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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening LANGPANNAN i Stockholm kallas hirmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: 23 MAI 2017 KL 1900

PLATS: VARFRUKYRKAN
Frudingens kyrkogata 3

DAGORDNING
Foreningsstdmmans Sppnande
Val av stdmmoordférande
Anmadlan av stimmoordférandes val av protokollférare
Godkénnande av rostldngd
Faststéllande av dagordningen
Val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare
Fraga om kallelse skett | behdrig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda balansrakningen

© N E W N R

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

. Val av styrelseledamdter och suppleanter

. Presentation av HSB-ledamot

. Beslut om antal revisorer och suppleant

. Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

. Val av valheredning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

. Val av ombud och ersittare till distriktsstdmmor samt Gvriga representanter i HSB

. Av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaéla drenden som
angivits i kallelsen
1. Stadgedndring i forsta ldsningen, beslut tas med minst enkel majoritet
2. Foreningens trivselregler

24, Foreningsstdmmans avslutande

Efter stimman finns det majlighet till information fran styrelsen och fragestund.

Vid stémman kan medlem foretradas av ombud om ombudet dr medlemmens maka eller sambo eller om ombudet dr
medlem i foreningen. Vid foreningsstamman har varje medlem en r&st. Innehar fler medlemmar bostadsréatt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rdst. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Om
medlem skall féretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten géller endast ett ar frén
utférdandet. Ombud som sjdlv &r medlem och har rdstrdtt pa stdmma kan rosta for sig sjdlv samt den medlem som féretrdds
genom fullmakt. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pé foreningsstamma medféra hogst ett bitrade.

Styrelsen brf. Langpannan
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Styrelsen for
HSB brf Langpannan i Stockholm

Org.nr: 769609-7448

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsdret

2016-01-01 - 2016-12-31
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Org Nr: 769609-7448

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF LANGPANNAN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Baretten 1 i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 159 10270
Hyresriitter 21 1281
Parkeringsplatser 163 - |

Foreningens fastighet dr byggd 1969-70. Virdear dr 1970.

Foreningen ér fullvirdesforsikrad i Folksam 6msesidig Sakforsdkring. T forsdkringen ingdr
styrelseansvarstorsikring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit oférindrade. Dock hojdes den kollektiva avgiften for TV &
Bredband till 257 kr.

Genomfort och planerat underhdll
Foreningen har under det senaste dret koncentrerat sig pa fasad och takrenoveringarna av alla hus.

Under ret planeras det dven for installation av ett nytt digitalt lassystem for portar och killare.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Bygenadsdel Atgiird

2016 Hus 1 &2 Renovering av balkonger och tak

2017 Hus 3 -8 Renovering av balkonger och tak

2017 Alla hus Installation av “tags” / nytt lassystem /
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2014 Hus 5 Nyinstallation av sekundér varmevéxlare i undercentral
2013 Gérd & parkering  Byte av utomhusbelysning till LED armatur

2013 Alla hus Byte av franluftsfldktar

2013 Hus | Nyinstallation av primér virmeviixlare i undercentral
2011 Alla hus Totalrenovering av trapphus

Ovriga viisentliga hiindelser
Under aret har underhill av hyresratter utforts enligt underhéllsplanen.

Stiimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2016-06-02. Vid staimman deltog 30 medlemmar varav 30 var

rdstberittigade.

Styrelse

Styrelsen har efter senaste ordinarie foreningsstimma haft foljande sammanséttning:
Staffan Tornqvist Ordforande
Marie-Louise Holmlund Vice Ordférande
Veronica Agnoletto Sekreterare
Thoralf Axelsson Ledamot

Eira Fuchs Ledamot

Dejan Vranjes Ledamot

Lena Lindborg HSB-ledamot
Viktor Aigner Suppleant
Carl-Gustav Dahlqvist Suppleant
Anders Elmgren Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Veronica Agnoletto, Thoralf Axelsson och Eira Fuchs
samt Viktor Aigner, Carl-Gustav Dahlqvist och Anders Elmgren.

Styrelsen har under dret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thoralf Axelsson, Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund & Staffan Tornqvist.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Susanne Silverberg Foreningsvald ordinarie

Dick Thinkhof Foreningsvald suppleant

Extern revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Eira Fuchs, Marie-Louise Holmlund & Dejan

Vranjes.

Valberedning
Valberedningen bestar av Sonja Berggren (sammankallande) & Rigmor Thorhard./
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Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2016-04-01

Underhéllsplanens syfie dr att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhéll framgér av resultatrdkningen.

Féreningen har inte stambytt, men besikining och spolning av avlopp sker kontinuerligt for att bedoma
kvaliten och hallbarheten av avloppsstammarna.

Nytt redovisningsregelverk
Fran och med 2016 tillimpar foreningen regelverk K3.

I K3 delas byggnaden upp i olika komponenter som skrivs av utifrin separata avskrivningsplaner éver
olika nyttjandeperioder. Atgirder pd byggnaden redovisas i hdgre utstriickning som investeringar i
balansridkningen och pdverkar inte resultatet annat dn genom avskrivningar. I och med 6vergéngen till
K3 blir avskrivningarna hogre dn tidigare.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 219 (212) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2016. Under 4ret har 17 (24)
overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 9354 590 9253 321 9201 275 9092118
Resultat efter

finansiella poster -2 800 707 31 666 282 660 -74 780
Arsavgift*, kr/kvm 708 696 680 677
Drift**, kr/kvm 531 491 463 468
Beldning, kr/kvin 3117 3117 3117 3117
Soliditet, % 71 % 71 % 70 % 70 %

(Nyckeltal 1 tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ki/kvm fordelas pad kvm-ytan for bostdder och beriknas pd drsavgifterna
exklusive cventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/lkvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.



Forandring av eget kapital

Belopp vid arets

inging

Resultatdisposition

Upplatelse
lagenheter
Arets resultat

Belopp vid arets

slut

Org Nr:

769609-7448

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhéllsfond
I ansprikstagande av underhallsfond
Summa till stimmans férfogande

Stimman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rdkning

-3 308 823
-2 800 707
-555 000
1792 841
-4 871 689

-4 871 689

Uppl. Yttre uh  Balanserat
Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
81 046 305 14 91268 772322 -2 740 846 31 666
-638 198 669 864 -31 666
584 274 2120 726 0 0 0
-2 800 707
81 630 579 17 032 944 134 124 -2 070982 -2 800 707

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.



@ Org Nr: 769609-7448

HSB brf Ldngpannan i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 9 354 590 9 253 321
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 131 395 -5 669 333
Ovriga externa kostnader Not 3 -231 411 -206 165
Planerat underhall -1 792 841 -588 357
Personalkostnader och arvoden Not 4 -263 593 -193 514
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -3 048 230 -1 790 748
Summa rérelsekostnader -11 467 470 -8 448 117
Rorelseresultat -2 112 880 805 204
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 69 567 65 577
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -757 394 -839 115
Summa finansiella poster -687 827 -773 538
Arets resultat -2 800 707 31 666

d
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HSB brf Langpannan i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 114 595 086 117 631 520

Inventarier och maskiner Not 8 35 386 47 182

Pdgdende nyanldggningar Not 9 3 866 186 0
118 496 658 117 678 702

Summa anlaggningstillgadngar 118 496 658 117 678 702

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 821 10

Avrakningskonto HSB Stockholm 5142 482 4 653 146

Ovriga fordringar Not 10 50 576 45 663

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 430 490 491 071

5642 368 5 189 891

Kortfristiga placeringar Not 12 9 000 000 9 000 000

Summa omsattningstillgdngar 14 642 368 14 189 891

Summa tillgdngar 133139026 131 868 592

r 4
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HSB brf Langpannan i Stockholm

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 81 630 579 81 046 305

Upplatelseavgifter 17 032 994 14 912 268

Yttre underhdlisfond 134 124 772 322
98 797 697 96 730 895

Fritt eget kapital/ansamliad forlust

Balanserat resultat -2 070 982 -2 740 846

Arets resultat -2 800 707 31 666
-4 871 689 -2 709 180

Summa eget kapital 93 926 008 94 021 715

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000

Korfristiga skulder

Leverantérsskulder 1 541 396 419 799

Ovriga skulder Not 15 27 531 1147

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1644 091 1425 932

3213018 1 846 878
Summa skulder 39213018 37 846 878
Summa eget kapital och skulder 133 139 026

131 868 592//
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HSB brf Langpannan i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 800 707 31 666
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3048 230 1 790 748
Kassaflode fran I6pande verksamhet 247 523 1822 414
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 858 -185 719
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1366 140 119 521
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1650 521 1756 216
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 866 186 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -58 978
Kassaflode frén investeringsverksamhet -3 866 186 -58 978
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 2 705 000 4 327 025
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2 705 000 4 327 025
Arets kassafléde 489 335 6 024 263
Likvida medel vid drets borjan 13 653 146 7 628 883
Likvida medel vid drets slut 14 142 482 13 653 146

I kassaflédesanalysen medraknas foéreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien/



@ Org Nr: 769609-7448

HSB brf Ldngpannan i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fr&n och med rakenskapséret 2016 upprattas rsredovisningen med tillimpning av BFNAR 2012:1- Arsredovisning K3.
Tidigare tillampades drsredovisningen ach Bokféringsnamndes allménna réd BFNAR 2009:1 (K2)- Arsredovisning fér mindre
ekonomiska foreningar. Eftersom det ar forsta dret foreningen tillimpar BFNAR 2012:1 kan detta innebéra bristande
jamforbarhet mellan rdakenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Effekt av dvergdngen till K3
Ingdngsvérdet 2016 har 6kat avskrivningarna med ca 1 257 tkr.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,40 % av
anskaffningsvérdet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh@llsplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostdder som hagst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar/

10
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HSB brf Ldngpannan i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7279 977 7 146 043
Arsavagifter el 1761 0
Hyror 1529 880 1685 952
Bredband 9 365 9 600
Ovriga intékter 578 431 493 843
Bruttoomsattning 9 359 414 9 335 438
Avgifts- och hyresbortfall -44 823 -82 103
Hyresfrluster =1 -14
9 354 590 9 253 321
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 923 646 881 029
Reparationer 514 442 700 040
El 238 745 188 821
Uppvédrmning 1791122 1 529 084
Vatten 275 394 242 025
Sophdmtning 124 051 165 074
Fastighetsfdrsékring 161 032 130 230
Kabel-TV och bredband 653733 560 310
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 230 210 229 390
Férvaltningsarvoden 530 065 324 376
Tomtréttsavgald 631 900 631 900
Ovriga driftkostnader 57 055 87 054
6131 395 5 669 333
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3 000 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép 70 837 46 344
Administrationskostnader 66 290 40 221
Extern revision 13 913 23 250
Konsultkostnader 51 021 70 000
Medlemsavgifter 26 350 26 350
231411 206 165
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 178 000 177 200
Revisionsarvode 5538 5000
Ovriga arvoden 5538 0
Léner och dvriga ersattningar 5 066 3827
Sociala avgifter 57 001 1987
Ovriga personalkostnader 12 450 5500
263 593 193 514
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 3022 1591
Rénteintakter skattekonto 410 -106
Rénteintakter HSB bunden placering 56 598 59 101
Ovriga ranteintakter 9 537 4 991
69 567 65 577
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngftistiga skulder 757 284 830 769
Ovriga rantekostnader 110 8 346
757 394

11
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HSB brf Langpannan i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 126 307 078 126 307 078
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 126 307 078 126 307 078
Ingdende avskrivningar -8 675 559 -6 896 607
Arets avskrivningar -3 036 434 -1 778 952
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 711 993 -8 675 559
Utgdende bokfort virde 114 595 086 117 631 520
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 95 000 000 82 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 80 000 565 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 60 000 000 58 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 117 000 0
Summa taxeringsvirde 155 197 000 140 565 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende anskaffningsvérde 130 849 71 871
Arets investeringar 0 58 978
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 130 849 130 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -83 667 -71 871
Arets avskrivningar -11 796 -11 796
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 463 -83 667
Bokfort varde 35 386 47 182
Not 9 Pigdende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 3 866 186 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 866 186 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 004 24 594
Skattefordran 20 249 21 069
Ovriga fordringar 5323 0
50576 45 663
Not 11 Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 424 166 483 595
Upplupna intdkter 6 324 7 476
430 490 491 071

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intdktsfordringar fér innevarande rékenskapsﬁr/
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HSB bif Ldngpannan i Stockholm

Org Nr: 769609-7448

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 médnader HSB Stockholm 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 81 046 305 14 912 268 772 322 -2 740 846 31 666
Resultatdisposition -638 198 669 864 -31 666
Arets resultat -2 800 707
Belopp vid arets slut 81630579 17032994 134 124 -2 070 982 -2 800 707
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Ldneinstitut La&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788738931 043%  2017-09-27 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788754112 0,30%  2018-01-09 10 000 000 0
Swedbank 2658779364 4,06%  2019-11-26 10 000 000 0
Swedbank hypotek 2658779299 1,75%  2017-08-25 10 000 000 0
36 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 000 000
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 36 000 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 50 707 000 50 707 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 27371 1147
Ovriga kortfristiga skulder 160 0
27 531 1147
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostader 45 092 2948
Forutbetalda hyror och avgifter 818 954 770 292
Ovriga upplupna kostnader 780 045 652 692
1644091 1425932
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut/r

13
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@

HSB brf Ldngpannan i Stockholm

Noter

2016-12-31 2015-12-31

Stockholm, den /¥ /s-2017
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Langpannan i Stockholm, org.nr. 769609-7448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Langpannan i Stockholm for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra utalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av ocegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra alt en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Langpannan i Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvallningen och farslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden /0 /S 2017

Marcus Petersson Av foreningen vald revisor

Auktoriserad revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB
Bostadsrattsférening Langpannan i
Stockholm. Styrelsen har sitt séte |
Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att i hostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidshegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
dndamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsfareningen
samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen skai all
verksamhet varna om miljén genom att
verka fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrédda bostadsrattsforeningen i
forvaltningen av dess angelédgenheter och
rakenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt
genom kbp ska uppréattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Version 4

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar overlatelsen ogiltig.

§ 5 Raitt till medlemskap

Intrade i bostadsréttsfdreningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsratt genom

upplatelse i bostadsrattsforeningens hus,

eller

2. dvertar bostadsratt i

hostadsrattsféreningens hus

Den som en hostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i hostadsratts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skéligen bdr godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattforeningens dndamal rétt aft
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
bostadsréatt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom dverlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv fdrsaljining eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvéry som goérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsférvirv

Den som farvarvat andel i bostadsratt till
bostadslégenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvérv

Om en bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
foreningen uppmana férvarvaren att inom
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sex manader fran uppmaningen visa atl
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen har frvarvat
bostadsréatten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte ftljs, far bostadsratten
tvangsforsélias enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Na&r en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far uttva bostadsrétten trots
att dédshoet inte ar medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dddshoet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratien och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfarséljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsférsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter férvérvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
hostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dvetlatelse &r oglitig om den som
bostadsratten ¢vergatt till nekas
medlemskap i bostadsréattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler s&rskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska ticka bostadsratts-
foreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrétts-
foreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering fér inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drdjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingéende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning. Fér
informationséverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift ach
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasheloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prishasheloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
dverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av slyrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
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ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.
Bostadsrattsféreningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april manads slut ska
styrelsen till revisorerna [éamna ars-
redovisning. Denna bestar av
forvaltningsberstielse, resultatrakning,
balansrékning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r
bostadsrattsforeningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie foreningsstamma,
ska skriftligen anmala drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse fill féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse {ill foreningsstamma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sandas till varje medlem vars
postadress &r kand for
bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:
féreningsstammans Gppnande
val av stdmmoordftrande
anmaélan av stammoordférandens
val av protokollférare
godkannande av rostiangd
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig
ordning
9. genomgang av styrelsens
arsredavisning
10. genomgang av revisorernas
berattelse
11. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrékning
12. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
férlust enligt den faststéllda
balansrékningen
- 13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter
14. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
15. beslut om antal styrelseledamaoter
och suppleanter
16. val av styrelseledaméter och
suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och
suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamadteri
valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande
22. val av ombud och erséttare till
distriktsstdmmor samt Gvriga
representanter i HSB
23. av styrelsen till féreningsstamiman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen
24. féreningsstdmmans avslutande

FPrs N

o ~

Extra féreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska
kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de
drenden som ska behandlas.

Sida 6 av 14



o

v

(]

w]-

£

5080

n
201

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstamma har varje medlem
en rost, Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter | bostadsratts-
foreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom embud.

Ombud ska [@mna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller htigst ett ar fran utférdandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma
medfira ett bitréde.

§ 19 Réstning

Féreningsstammans bheslut utgors av
den mening som har fatt mer 4n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de fiesta rdsterna. Vid lika rostetal
avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman inhan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlidmnas eller
rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehall géller
att:
1. rostléangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges | protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare,

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillg&ngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa ttses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Féreningsstdmman valjer dvriga
styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden ar hagst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda fal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsratts-foreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér nér fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter &r
nérvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika réstetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitréder. Nar
minsta antal ledam&ter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokaollet ska justeras av
ordforanden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har réatt att &
avvikande mening antecknad {ill
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hdigst en
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suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie féreningsstadmma.

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast den
31 maj. Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstamma
tver gjorda anmarkningar i revisions-
berattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring over gjorda anméarkningar i
revisionsherattelsen ska héllas tillgéangliga
for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
féreningsstamma, Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av foreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman lamna férslag pa
arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér
yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattslagenheten.
Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet

25

mellan insatsen for lagenheten och
samtliga insatser for bostadsratts-
lagenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppréatta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. arligen budgetera ftr att sakerstélla
att tillréickliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

3. se till att bostadsrattsforeningens
egendom besiktigas i lamplig
omfatthing och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhéllsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har rétt aft fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen hetraffande sin
bostadsratt, Utdraget ska ange:

1. |&genhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonamiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen
bostadsrattshavarens namn
insatsen for bostadsratten
vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsratten, samt
8. datum for utfardandet

s

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla |[&genheten i gott skick.
Det innebdr att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
forsakring sotm omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
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reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrétts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgarder i
l&genheten krévs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgérder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackméassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet pa ett fackméssigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kylffrys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avsténgningsventiler ach i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4, lagenhetens ytter- och innerdorrar
med tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, Ias inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsféreningen svarar dock
for malning av ytterdérrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterddrr ska
den nya dorren motsvara de normer
som vid utbytet galler for
brandklassning och ljudddmpning

5. glas i fénster och dorrar samt sprojs
pé fénster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt mélning; bostadsratts-
foreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterddrr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
tverforing till de delar de ar synliga |

lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstédder och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflake, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsratishavare forsett
lagenheten med

Ingér | bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalis- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som foér [agenheten
enligt ovan, Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren
fér renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner, Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsréttshavaren darutover se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras,
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
foreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
hostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan l&dgenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsforeningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar fér att
huset och bostadsréattsforeningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls | gott skick.

Bostadsratisforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar fér aviopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overfaring som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhefs-
avskiljande eller barande végg

3. radiatorer och varmeledningar i
lIagenheten som bostadsratts-
foreningen férsett i&agenheten med

4, rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskapalkoksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. i forekommande fall for breviada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
gvarar bostadsréattshavaren endast |
begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsratishavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behtva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
Anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutomn har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sékerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhetens skick sa
snart som méjligt, far bostadsratts-
foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens skriftliga fillstdnd i lagenheten
utfora atgérd som innefatlar;
1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar foér
avlopp, véarme, gas eller vatten,
eller
3. annan vasentlig férandring av
[Agenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en &tgard som avses i forsta
stycket om atgérden 4r till pataglig skada
eller olagenhet fér
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anvandning av l&genheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i amgivningen inte utsétts for stbrningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsamra deras
hostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska &dven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iakita allt
som fordras far att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgtrs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsratisforeningen ge
hostadsratishavaren tillsagelse att se {ill
att stérningarna omedelbart upphor. Det
géller inte om bostadsréattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
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sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behéftat med ohyra far deftainte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltréde till Idigenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att ¥4 komma in i [agenheten nar
det behtwvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsratisforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska
tvangsforsaljas &r bostadsréattshavaren
skyldig att |ata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet &n nddvandiat.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i [Agenheten och utfora
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra |
huset eller pa& marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar
tiltréde nér bostadsrattsforeningen har
rétt till det kan bostadsrattsforeningen
anstika om sarskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjslvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bdr begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lAmnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en Juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke {ill andrahandsupplatelse

behtvs inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljining enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsrétten och som

inte antagits fill mediem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medftra men for bostadsrétts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda
[agenheten fér ndgot annat andamal &n
det avsedda,

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse fér bostadsratisforeningen eller
nagon medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avséaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriflligen hos
styralsen,

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsratten
till bostadsrittsforeningen vid det
ménadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt att séga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drjer med att
betala insats eller upplatelseavaift utover
tva veckor fran det ait bostadsratls-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
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om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bastadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat @ndamal
om lagenheten anvénds for annat
andamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra | lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pd annat s&tt vanvardas
eller om bostadsratishavaren eller den
som bostadsratten &r upplaten till i andra
hand utsatter hoende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens ordningsregler

8. Végrat tilltride

om bostadsréttshavaren inte lamnar
tilliréde till lagenheten nar bostadsratts-
féreningen har ratt till tillirade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som géar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsratisforeningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken tifl en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten

anvands for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersétining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjianderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsréttshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
sadrskilda bestimmelser

Punkt 3-56 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later hli
att efter tillsédgelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
hostadsrattshavaren till avflytining, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
hostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrétisféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nér det &r fraga om
en bostadsldgenhet ~ betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har l[dmnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nér det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrattelse om
majligheten att fa tillhaka
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lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadslagenhet far en
bostadsratishavare inte heller skiljas frén
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta
instans.

Vad som s#gs | forsta stycket galler inte
om bostadsréattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslédgenhet, inte
ske om bostadsrétishavaren utan
dréjsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan heviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
frén lagenheten om bostadsratts-
fareningen har sagt till bostadsrétts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som ségs i punkt 7
&ven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett, Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas
till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenhsten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
fareningen fick reda pa farhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till

atal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrétts-
foreningen dack kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Né&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsréattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som kravs av den:
tillségelse om storningar i boendet
tillségelse att avhjélpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
fillsagelse att vidta rattelse
meddelande till socialndmnden
underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter il
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,

dodshon med flera angaende nekat
medlemskap

o 6 S~ e

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godké&nnande
avhénda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs

godk&nnande av styrelsen for HSB:

1. beslut att dverlata bostadsraits-
foreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

Sida13 av14

30



For giltigheten av foljande beslut krévs ur HSB bilir beslutet giltigt om det fattas

godkannande av styrelsen for HSB och pa tva pa varandra foljande férenings-
HSB Riksférbund: stdmmor och pa den senare forenings-
3. beslut att bostadsrattsforeningen stammian bitratts av minst tva tredjedelar
ska trada | likvidation eller av de rostande.
fusioneras med annan juridisk Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
person féreningens stadgar och firma andras
4. beslut om &ndring av bostadsratis- utan tillampning av § 47.
féreningens stadgar som inte
tverensstdmmer med av HSB § 49 Upplosning
Riksférbund rekommenderade Om bostadsrattsfdreningen uppléses
normalstadgar for bostadsrétts- ska behalina tillgangar tillfalla
foreningar medlemmarna i forhallande till

§ 48 Uttréid i bostadsréattslagenheternas insatser.
ride ur

Om ett beslut innebar att
hostadsrattsféreningen begar sitt uttrade

Stadgarna antagna vid foreningsstémma 2015-05-05 och 2016-06-02

GJ“”’%W? 7%"".‘15*;\' - pllsce - oﬁ%g&ﬂ %fé; lens

Firmatecknares namntebkningar i § e g 2l
g'}\ll;l_‘:r_: o ‘TBQMC&\)‘E‘T— /Z’/élr/(f’ , 4,56)0,“&(:’ %‘/ﬁ) fﬂfr :‘lj ,
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Valberedningens forslag

Valberedningens farslag till foreningsstémman 23 maj 2017

Styrelsens storlek lamnas oférdndrad. Vilket innebdr 7 ordinarie varav 1 utsedd av HSB och 3
suppleanter.

Ordinarie ledaméter 2 ar

Veronica Agnoletto, port 36 (omval)
Thoralf Axelsson, port 36 (omval)
Eira Fuchs, port 4 (omval)

Suppleanter 1 ar

Victor Aigner, port 46 (omval)
Carl-Gustaf Dahlqvist, port 4 {omval)
Anders Elmgren, port 36 (omval)

Kvarsittande ordinarie ledamoter
Marie-Louise Holmlund, port 6
Staffan Térnquist, port 44

Dejan Vranjes, port 36

HSB-ledamot (vald av HSB)
Lena Lindborg

Ordinarie revisor 1 ar
Susanne Silfverberg, port 18 (omval)

Suppleant revisor 1 ar
Kenneth Térnblom, port 34 (nyval)

Valberedningen Brf. Ldngpannan
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Version 5

HSB - ddr méjligheterna bor

Forslag:

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
LANGPANNAN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser: §§ 5, 11, 12, 17.186,
17.23, 21, 22, 27, 31.4 och 32.5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
séte

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Langpannan i
Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen fill
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsréttsféreningen
samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitréda bostadsrattsféreningen i
férvaltningen av dess angelagenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kép ska uppréattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som tverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Version 5

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som:

1. kommer att erhélla bostadsratt genom

upplatelse i bostadsréattsforeningens hus,

eller

2. dvertar bostadsratt i

bostadsrattsféreningens hus

Den som en bostadsréatt Gvergétt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
foreningen, om de villkor fér medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsl&genheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsréattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidséndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvérv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
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sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér
forvarvarens rékning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utdéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden hostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dédshoet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsréatten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begara kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsréttslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
l&genheternas insatser.

Arsavgiften ska técka bostadsratts-
féreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Insats for l[Agenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler fér
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavaiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersattning
for inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingéende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter férbrukning. Fér
informationséverforing kan ersattning
bestéammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overldtelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasheloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls fér
overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantséttningsavgift vid
underrattelse om pantséattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
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ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.
Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansradkning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgdngen av
varje rakenskapsar.

Exira féreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
réstberattigade. Begéran ska ange vilket
arende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
nérvara eller pa annat séatt félja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberattigade som ar
nérvarande vid féreningsstadmman.

Ombud, bitraden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de &renden som ska
forekomma pa féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fére féreningsstdmman och ska utfardas

senast tva veckor fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsratisféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sandas till varje medlem vars
postadress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvénda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma:
1. féreningsstdmmans dppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stdammoordférandens
val av protokollférare
godké&nnande av rostlangd
fraga om narvaroréatt vid
foreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behorig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
beréttelse
12. beslut om faststallande av
resultatrdkning och balansrékning
13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska erséattningar fér
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter
17. val av styrelseledaméter och
suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och
suppleant
20. val av revisorfer och suppleant

o~
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21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och erséttare till
distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

24, av styrelsen {ill féreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden som
angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma

Pa extra féreningsstamma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsréatts-
féreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems réatt vid foreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en mediem.
Medlem far medféra ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stAmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet férrattas.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller
réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. féreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l4gst tre och hégst
elva styrelseledamoter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant fér denne
av styrelsen for HSB.

Féreningsstdmman véljer évriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
féreningsstdmman ska mandattiden fér
halften, eller vid udda tal narmast hgre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter &r
nérvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledamoter &r narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad fill
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frén styrelsesammantréde ska
féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga véljs
av féreningsstdmman. Mandattiden &r
fram till nasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen [dmnad senast tre
veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda
anmaéarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsheréattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére
den foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstdamma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar foér styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond fér inre underhall
bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattsiagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan insatsen fér 1agenheten och
samtliga insatser fér bostadsratts-
lagenheter i bostadsrattsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan fér
genomfdrande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsféreningens
underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rékning.
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BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. |Agenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsréattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsréittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera l&genheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
férsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsékring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall fér sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
overforing. For vissa atgérder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till Iigenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
fér fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och &vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

kéksinredning, vitvaror sasom kylffrys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avsténgningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdorrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, 13s inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsféreningen svarar dock
for malning av ytterdérrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska
den nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet galler for
brandklassning och ljudd&ampning

5. dlas ifonster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fdnsterdérr horande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
dverforing till de delar de &r synliga i
l&genheten och betjdnar endast den
aktuella 1agenheten

9. armaturer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, koffilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar fér
dessa utrymmen som for lagenheten
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enligt ovan. Detta géller aven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller hér till lagenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
fér renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsréattshavaren darutéver se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en l&genhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
overforing som hostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett Iagenheten med

4, rékgangar (ej rokgangari
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapalkéksflakt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall for brevidda,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)

svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstamma innebdr att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten
utféra atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig forandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgérden &r till pataglig skada
eller olagenhet f6r
bostadsrattsféreningen.
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§ 38 Anvéandning av bostadsrétten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga fér
hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj¢ att de inte skaligen bér talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besdker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det féorekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till
att stérningarna omedelbart upphdor. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett féremal &r
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att f& komma in i IAgenheten nar
det behdvs fér tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsforeningen svarar
fér eller for att avhjalpa brist nar
bostadsréattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas &r bostadsrattshavaren
skyldig att Iata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stérre olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen

ansdka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bér begransas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte

har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behévs inte:

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid
exekutiv férséljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsréattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till [Agenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréattshavaren far inte inrymma
utomstéende personer i lagenheten, om
det kan medféra men fér bostadsratts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for ndgot annat Andamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goéras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en Iagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar férverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att s&ga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat dndamal
om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om

att det finns chyra i ldgenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten &r upplaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Végrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte 1dmnar
tilltrade till lagenheten nar bostadsratts-
féreningen har rétt till tilltrdde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gdra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsréattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och
sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.
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Bostadsréattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om hostadsrattsforeningen inte har sagt
upp bostadsréattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderéatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — néar det &r fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har l[&mnats
till socialnamnden i den kommun
dér lagenheten ar beldgen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
frén det att bostadsrattshavaren har
delgetts underréattelse om
méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frga om en bostadslégenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan

dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Bostadsréattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som séags i punkt 7
dven om nagon tillsédgelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppséagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
l&genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts fill
atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kratft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den;

. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. Htillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dddsbon med flera angaende nekat
medlemskap
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Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nAgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutséattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godké&nnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom véasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regier for giitigt besiut

Fér giltigheten av foljande beslut kravs
godk&nnande av styrelsen fér HSB:
1. beslut att dverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
foreningens stadgar som inte
dverensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsféreningen begér sitt uttréde
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande forenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behallina tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Trivselregler

For boende i Brf. Langpannan

Vad du behdver tinka pa fér allas trivsel och trevnad! Att vara medlem i en bostadsrétts férening dr
inte bara ett satt att bo, utan ett satt att leva. Det innebar att dga husen och utemiljén och att
tillsammans ansvara fér skétsel, ekonomi och underhall av fastigheterna och gérden. Du dger inte din
lagenhet utan du dger en andel av foreningen.

Halsa pa varandra pa garden. Det far dessutom ovilkomna géster att kiinna sig “uppméarksammade”,

Ténk pa att ditt golv ar din grannes tak. Vid renovering forsok att forldgga arbetet pa vardagar och
inte senare dn kl. 19 samt pa helger mellan kl. 11-17 dessutom undvika arbete vid storhelger.

Hushallssopor sldngs i avsedda behallare pa parkeringen (vid Mickelbergsvdgen), pa samma plats
finns dven karl for sortering av matavfall och returpapper. Grovsopor slangs i grovsoprummet pa
parkeringen (vid Fredrika Bremers gata) dar finns karl fér blandavfall, elektronik och batterier.
Skrymmande- och farligt avfall kor du sjélv till atervinningscentralen (i Satra industriomrade) det
galler dven avfall du far nar du renoverar din lagenhet (renoveringsavfall skall forvaras i
byggavfallssackar och far std pa garden i maximalt 2 dygn).

Anvand garna piskstallningarna pa garden och skaka exempelvis inte dina mattor fran balkongen.

For att sénka féreningens varmekostnader och halla gardens djur ute, sa hjalp garna till att halla
portar och dérrar till killare stdngda och se till att de gar i |as efter dig. Stédng gédrna 6ppna dorrar.

Om nagot skulle hdnda ar trapphuset &r din utrymningsvéag. Av brandsikerhetsskal far darfor inget
férvaras i trapphuset, till exempel barnvagnar, cyklar, blommor och mattor.

Det &r tillatet att roka utomhus, men rék inte i anslutning till portarna. Kom dessutom ihag att inte
kasta ut fimpar fran balkongen, genom fonster eller pa marken dar du star. Ta hand om dem och
kasta dem val slackta i soporna.

Pa garden finns det gemensamma grillplatser, anvand gdrna dessa. Det &r inte tilldtet av
brandsdkerhetsskal att grilla (med eld) pa balkongen. Férvara inte brandfarliga foremal i virme eller
direkt solljus.

Det dr godként att stanna bilen 5 minuter fér av-/palastning pa garden, men det ar inte godként att
parkera. Sdnk hastigheten for vara barns skull. Sting bommarna bade nér du kér in och ut.

Nar du tvattat klart stdda av maskinerna du anvant. Om den som bokat en tid inte borjat tvatta inom
30 minuter ar tiden férverkad och for dvertas av annan. Pa l6rdagar & séndagar ar forsta och sista
tiden instéllda. Tank pa ljudvolymen i tvattstugan sa att tvattstugans narmaste grannar inte stors.
Anvandning av tvdttstugan sker pa egen risk.

Alla ar varmt valkomna pa féreningens staddagar var och hdst samt arsstaimman i maj/juni.

Brf. Ldngpannans styrelse och Féreningsstimma védjar till alla att respekterar och férséker félja

\ dessa trivselregler fér allas trevnad.

Vid fragor kontakta styrelsen via kontaktformuliret pd hemsidan www.hannarydh.se
eller via e-post  styrelsen narydh.s







FULLMAKT

Varje medlem har en rgst. Om flera medlemmar figer bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans., Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person far utéva sin rostridtt genom ombud. Ombud far bara foretrida en

medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfirdandet.

Fullmakt ges till
att foretrdda
med ldgenhetsnummer i

bostadsrittsforening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum
Namn Underskrift
spara som...

Fullmakten behdéver inte vara bevittnad.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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